Camara Municipal de Sdo Sebastido do Oeste

Poder Legislativo Municipal — Estado de Minas Gerais

PARECER JURIDICO

ASSUNTO: PROJETO DE LEI N.° 22/2025 — Declara como Zona de Expanséo
Urbana para fins de Chacreamento — ZEUC a area de terreno que especifica e da

outras providéncias.

AUTOR: Chefe do Poder Executivo.

DO RELATORIO

Excelentissimos Senhores Vereadores.

Vem para exame 0 Projeto de Lei n.° 22/2025, de autoria do Chefe do Poder Executivo,
que objetiva declarar como Zona Especial de Urbanizacdo para Chacreamento (ZEUC)
determinada &rea de terreno localizada no Municipio de Sdo Sebastido do Oeste, em
conformidade com a legislagio municipal vigente, visando aprovacdo do

empreendimento denominado Chacreamento Condominio Residencial Novo Horizonte.

O projeto foi instruido com documentacdo técnica e juridica, incluindo memoriais,
mapas e pareceres, e passou por analise prévia de Orgaos internos e reunifes das

comissdes desta Casa Legislativa.

Em sintese é o relato, passo ao parecer.

DA ANALISE DA PROPOSICAO

O Projeto de Lei n® 22/2025, de iniciativa do Chefe do Poder Executivo, trata da de
Zona especial de urbanizagdo visando a implantacdo de empreendimento imobiliario

(chacreamento).

Compete aos Municipios legislar sobre assuntos de interesse local, conforme preceitua o

art. 30, I da Constituicdo da Republica de 1988, corroborando com citado artigo da
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Constituicdo, o art. 12 da Lei Orgéanica do Municipio também estabelece a competéncia
privativa do Municipio para legislar sobre assuntos de interesse local, portanto, inclusa

a matéria no ambito da competéncia legislativa municipal

Nos termos do art. 30, VIII, da Constituicdo da RepuUblica, compete ao Municipio
promover o adequado ordenamento territorial mediante planejamento e controle do uso,

do parcelamento e da ocupacédo do solo urbano.

A Lei Organica Municipal, em seus arts. 159, X, e 173, I, reproduz essa competéncia,
atribuindo ao Municipio a prerrogativa de estabelecer normas de edificacdo, loteamento,

arruamento, zoneamento urbano e fixar limitacdes urbanisticas convenientes.

Ademais, a legislacdo municipal (Lei n°® 615/2012, com alteracGes pela Lei n® 762/2020)
estabelece que os condominios rurais somente poderdo ser declarados integrantes de

ZEUC mediante edicdo de lei especifica, exigindo, portanto, a deliberacdo legislativa.

Portanto, a matéria se insere na esfera de competéncia municipal e de iniciativa
privativa do Poder Executivo, em razdo de tratar-se de zoneamento urbano e
ordenamento do solo, conforme o art. 69-B, II, i da LOM, que reserva ao Prefeito a

iniciativa em temas de diviséo territorial e planejamento urbano.

A proposta também encontra respaldo no art. 182 da Constituicdo Federal, que dispde
sobre a politica de desenvolvimento urbano, a ser executada pelo Poder Publico
Municipal, com vistas a assegurar a funcdo social da propriedade e o direito as cidades

sustentaveis.

Em complemento, o Estatuto da Cidade (Lei Federal n® 10.257/2001) regulamenta o art.
182 da CF e fixa diretrizes para o planejamento urbano municipal, entre elas a gestao
democratica da cidade, a justa distribuicdo dos beneficios e Onus decorrentes do
processo de urbanizagéo e o cumprimento da fungéo social da propriedade.
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A doutrina de Kiyoshi Harada ensina que o Estatuto da Cidade refor¢ca o principio da
cidadania e assegura o direito as cidades sustentaveis, incluindo terra urbana, moradia,

saneamento, infraestrutura, transporte e servigos publicos, trabalho e lazer.

Nesse contexto, a criagdo de ZEUC ¢é instrumento de concretizacdo da politica urbana
municipal.

Legalidade e técnica legislativa

A propositura estd em conformidade com a legislacdo urbanistica local e federal,

atendendo as exigéncias de lei especifica para delimitacdo de ZEUC.

A técnica legislativa adotada respeita os parametros da Lei Complementar n® 95/1998,
estando redigida em termos claros, objetivos e com a devida indicacdo do objeto,

clausula de vigéncia e demais requisitos.

O processo legislativo foi instruido com documentos técnicos necessérios a analise da

regularidade da proposta.

Sob a Gtica da legalidade, ndo ha afronta a qualquer dispositivo constitucional, organico
ou infraconstitucional. Ao contrario, a matéria é de interesse local, compete ao
Legislativo e atende ao principio da autonomia municipal. Além disso, observa-se a
reserva de iniciativa prevista na Lei Organica, razdo pela qual ndo ha qualquer vicio de

iniciativa ou usurpacdo de competéncia.

Desta forma, regular a proposta apresentada.

DA TECNICA LEGISLATIVA

A elaboragdo de leis no Brasil deve observar a técnica legislativa, prevista na Lei
Complementar Federal n.°. 95 de 26 de fevereiro de 1998, conforme determina o
pardgrafo Unico do artigo 59 da Constituicdo Federal, assim, quanto ao texto base em

exame, este ndo esta redigido em termos claros e objetivos, conforme também
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estabelece o art. 104 do Regimento Interno desta Camara, devendo ser expurgado da
ementa a expressao “e da outras providéncias”, considerando que se trata de norma

direta e autoaplicavel.

DOS PARECERES DAS COMISSOES

Salientamos que o parecer juridico apresentado ndo substitui os pareceres das
Comissdes Permanentes e a propositura devera ser submetida ao crivo da COMISSAO
DE LEGISLACAO, JUSTICA E REDACAO - COMISSAO DE SERVICOS
PUBLICOS MUNICIPAIS - COMISSAO DE FINANCAS, ORCAMENTO E
TOMADA DE CONTAS, ademais, a opinido juridica exarada neste parecer ndo tem
forga vinculante, podendo seus fundamentos ser utilizados ou ndo pelos membros desta

Casa de Leis.

DO PROCEDIMENTO E QUORUM

Por fim, conforme estabelecido na Lei Organica Municipal e no Regimento Interno
desta Camara de Vereadores AS LEIS ORDINARIAS DEVERAO SER
APROVADAS POR MAIORIA SIMPLES, observados os demais termos das leis

ordinarias.

O projeto de Lei em exame deve ser objeto de duas discussdes, na forma do disposto

pelo art. 145 do Regimento Interno do Poder Legislativo.

DA CONCLUSAO

Ante 0 exposto, o parecer juridico é no sentido da constitucionalidade e legalidade do
Projeto de Lei em tramitacdo, opinando pela sua tramitacdo perante as Comissoes

Permanentes e o Plenario deste Poder Legislativo.

No que tange ao mérito da proposicdo, ndo cabe a Assessoria Juridica manifestar, sendo

este mister incumbéncia dos Vereadores no uso de suas prerrogativas constitucionais,
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verificando a viabilidade ou ndo da aprovacdo, respeitando-se para tanto, as

formalidades legais e regimentais.

E o parecer consultivo que se oferta.

Sao Sebastido do Oeste, Minas Gerias, 8 de setembro de 2025.

Valéria Rezende Oliveira
Assessoria Juridica
OAB/MG 123.716
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PARECER EM CONJUNTO N.° 007/2026 DAS COMISSNC)ES PERMANENTES
DO PODER LEGISLATIVO DE SAO SEBASTIAO DO OESTE

COMISSAQO DE LEGISLACAO, JUSTICA E REDACAO
COMISSAO DE SERVICOS PUBLICOS MUNICIPAIS
COMISSAO DE FINANCAS, ORCAMENTO E TOMADA DE CONTAS

ASSUNTO: PROJETO DE LEI N.° 22/2025 — Declara como Zona de Expanséo
Urbana para fins de Chacreamento — ZEUC a area de terreno que especifica e da
outras providéncias.

AUTOR: Chefe do Poder Executivo.

No Plenério do Poder Legislativo os membros das Comissdes Permanentes deste Poder
Legislativo (abaixo assinados), reuniram-se conjuntamente para analisar e emitir o

seguinte parecer:
1. RELATORES DA PROPOSICAO:

Considerando o disposto no art. 39 do Regimento Interno, o Presidente deve
encaminhar a matéria para parecer por parte das respectivas Comissdes, que as recebem

e nomeiam como relatores os nobres VVereadores:

RELATOR DA COMISSAO DE LEGISLACAO, JUSTICA E REDACAO:
VEREADOR CLAUDIANO JUNIOR TAVARES

RELATOR DA COMISSAO DE SERVICOS PUBLICOS MUNICIPAIS:
VEREADOR UANDERSON GERALDO XAVIER

RELATOR DA COMISSAO DE FINANCAS, ORCAMENTO E TOMADA DE
CONTAS: VEREADOR JOSE FABIO SANTOS DE ALMEIDA

RELATORIO:

Rua Deputada Maria Pena n.2 01, Centro — S3o Sebastido do Oeste/MG
CEP: 35.567-000 — WhatsApp 37 99929 5596 - e-mail: adm@saosebastiaodooeste.cam.mg.gov.br



Camara Municipal de Sdo Sebastido do Oeste

Poder Legislativo Municipal — Estado de Minas Gerais

A Assessoria Juridica deste Poder Legislativo analisou em seu Parecer 0s aspectos
legais e constitucionais, opinando pela sua tramitacdo perante as Comissdes

Permanentes e pelo Plenario deste Poder Legislativo.
1. VOTOS DOS RELATORES:

A matéria ora analisada esta em consonancia com as regras que regem a legalidade e a
constitucionalidade, conforme consta no Parecer da Assessoria Juridica, cujas razoes
aderem os relatores, deixando de transcrevé-las em homenagem aos principios da

celeridade, da economia processual e da eficiéncia.

Aderem os relatores aos motivos elencados pelo autor do projeto de lei quanto aos
objetivos e interesse publico presentes na matéria em discussdo, os relatores entendem
ser justa e adequada a proposta apresentada, considerando a regulacdo do

desenvolvimento territorial do Municipio

As Comissdes Permanentes que subscrevem este parecer entendem que o projeto atende

integralmente as exigéncias constitucionais, organicas e regimentais.

As ComissGes, ap0s exame, entendem que 0 projeto atende aos requisitos
constitucionais e legais, notadamente o disposto no art. 30, VIII da CF, nos arts. 159, X
e 173, Il da LOM, e nas normas urbanisticas locais (Lei n.° 615/2012 e Lei n.°
762/2020), além de respeitar a técnica legislativa da LC n.° 95/1998.

Consideram ainda que a iniciativa € privativa do Executivo e foi regularmente

encaminhada, estando instruida com documentacéo técnica suficiente.

Sob o aspecto do interesse publico, entendem que a criagdo da ZEUC é medida que
favorece o planejamento urbano, o desenvolvimento ordenado do territorio e a

observancia da funcéo social da propriedade.

A técnica legislativa, por sua vez, nao atende a Lei Complementar n.° 95/1998, com
dispositivos claros, objetivos e organizados, opinando pela emenda redacional da

ementa conforme alinhado no parecer juridico.
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Ante o0 exposto, a proposicdo obedece as normas legais e contébeis, razdo pela qual
todos os RELATORES opinam PELA APROVACAO DA PROPOSICAO NESTAS
COMISSOES.

2. PARECER EM CONJUNTO DAS COMISSOES PERMANENTES DO
PODER LEGISLATIVO:

Os membros das ComissGes Permanentes deste Poder Legislativo, cumpridas as
formalidades legais e regimentais votam PELA APROVACAO DA PROPOSICAO
NESTAS COMISSOES.

Sao Sebastido do Oeste, Minas Gerais, 25 de fevereiro de 2026.

COMISSAO DE LEGISLACAO, JUSTICA E REDACAO:

PRESIDENTE: Vereador Adlson Tavares de Castro

RELATOR: Vereador Claudiano Junior Tavares

Membro: Vereadora Stella Maira Dias Mendes

COMISSAO DE SERVICOS PUBLICOS MUNICIPAIS

PRESIDENTE: Vereador Jodo Aparecido Prata

RELATOR: Vereador Uanderson Geraldo Xavier

Membro: Vereador Sirlan Melo dos Santos

COMISSAO DE FINANCAS, ORCAMENTO E TOMADA DE CONTAS

PRESIDENTE: Vereador Francisco de Souza Paulino

RELATOR: Vereador José Fabio Santos de Almeida
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Membro: Vereador Jodo Aparecido Prata
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