Camara Municipal de Sdo Sebastido do Oeste

Poder Legislativo Municipal — Estado de Minas Gerais

LEI N° 433, DE 15 DE DEZEMBRO DE 2005.

Estabelece normas para o parcelamento do solo urbano do Municipio de Sdo Sebastido do Oeste e da outras
providéncias.

TEXTO CONSOLIDADO COM AS ALTERACOES PROCESSADAS

Documento elaborado com base nas fontes oficiais disponiveis no dominio da Camara Municipal de Sdo
Sebastido do Oeste (saosebastiaodooeste.cam.mg.gov.br). Texto alterado/acrescido aparece em azul. Texto
original ou redacdo superveniente substituida aparece tachado/tarjado, com a indica¢do da norma que
alterou, derrogou ou substituiu o dispositivo.

QUADRO DE MODIFICACOES PROCESSADAS PARA CONFERENCIA

Norma alteradora

Dispositivo afetado

Modificagao processada

Fonte oficial

Lein°® 546, de 01 de setembro
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Art. 7°, inciso III; art. 7°, § 2%
art. 13, incisos I, II e III; arts.
14¢e15
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vias de loteamento, vias de
circulagdo e parametros
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Abrir norma

Lein® 571, de 12 de maio de
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Art. 7°, inciso |
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2013

Art. 7%, § 5°
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Abrir norma

Lein® 682, de 21 de junho de
2016

Art. 18, paragrafos 4.°¢ 5.%
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Poder Legislativo Municipal — Estado de Minas Gerais

TEXTO CONSOLIDADO
LEI N° 433, DE 15 DE DEZEMBRO DE 2005.
Estabelece normas para o parcelamento do solo urbano do Municipio de Sdo Sebastido do Oeste e da outras

providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL Faz saber que a Camara Municipal de Sao Sebastido do Oeste decreta e eu
sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° O parcelamento do solo do Municipio de Sdo Sebastido do Oeste, para fins urbanos, sera regido por
esta Lei.

Art. 2° Considera-se parcelamento do solo urbano a divisdo, fisica ou juridica, de area situada dentro do
perimetro urbano, em partes destinadas a uso urbano.

§ 1° Sdo modalidades de parcelamento do solo urbano o loteamento e o desmembramento.

§ 2° Loteamento ¢ a divisdo de area em partes destinadas a uso urbano, com abertura de vias de circulagao
ou logradouros publicos ou alterag@o do sistema viario existente.

§ 3° Desmembramento ¢ a divisdo de area em partes destinadas a uso urbano, sem abertura de novas vias, de
logradouros publicos ou alteracdo do sistema viario existente, caso em que as partes resultantes deverao ter,
necessariamente, acesso direto ao sistema viario oficial.

Art. 3° Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins urbanos na area interna ao perimetro urbano
e urbanizavel da cidade, definido na Lei Municipal n° 274, de 27 de marco de 1996.

Paragrafo tnico. Nao se admite o parcelamento do solo para fins urbanos na zona rural.

Art. 4° Ndo sera permitido o parcelamento para fins urbanos:

I — em terreno alagadigo e sujeito a inundag@o, antes de tomadas providéncias para assegurar o escoamento
das aguas;

IT — terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saiude publica, sem que sejam previamente
saneados;

IIT - em areas com declividade igual ou superior a 40% (quarenta por cento);

IV —terrenos onde as condigdes geoldgicas desaconselhem a edificagio;

V — areas onde a polui¢do impeca condi¢des sanitarias suportaveis, até sua correcao;

VI — faixa de dominio publico, numa largura de 15 metros de cada lado, ao longo das rodovias, redes de

energia elétrica de alta tensdo, redes adutoras de agua bruta a ser utilizada para abastecimento publico e rede
interceptora ou emissario de esgotos;

VII — areas de preservagdo ecoldgica;

VIII — areas situadas as margens de cursos d’agua, caracterizadas como areas de preservacgdo, conforme
definido no artigo 2° do Codigo Florestal — Lei Federal 4.771/65;

IX - em terreno total ou parcialmente florestado, sem prévia manifestacdo das autoridades estaduais e/ou
federais envolvidas;

X - em area necessaria ao desenvolvimento do Municipio, a defesa das reservas naturais, a preservagdo do
interesse cultural e historico e a manutengcdo dos aspectos paisagisticos, de acordo com o planejamento
municipal.

Paragrafo unico. As areas com declividade entre 30% (trinta por cento) e 40% (quarenta por cento), poderdo
ser parceladas desde que atendidas as condigdes especiais de controle estabelecidas pelos oOrgdos
competentes de cada nivel de governo.
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Art. 5° A Prefeitura Municipal podera exigir nos loteamentos a reserva de faixa “non aedificandi” destinada a
implantacdo de equipamentos urbanos de abastecimentos de agua, servicos de esgoto, energia elétrica, coleta
de aguas pluviais e rede de telefonia.

CAPITULO1

DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTO
Art. 6° O loteamento podera ser considerado de interesse social desde que observada cada uma das seguintes
condigoes:
I — atender a familias com renda maxima de trés salarios minimos;
IT — atender a familias que comprovem nao ser proprietaria de outro imovel;
IIT — area de constru¢do méaxima de 59 m2 (cinqiienta e nove metros quadrados);
IV — contar com financiamento publico ou ser construida em regime de mutirdo.

Pardgrafo tinico. Em qualquer tempo que venha a se comprovar o nado cumprimento de uma das condigdes
fixadas no caput, torna-se para todo efeito nulo qualquer ato de transmissdo e posse de imovel situado em
loteamento aprovado como de interesse social.

Art. 7° Os loteamentos deverao atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:

%évm{%%emc—e—per—eemme)—(Redagao orlgmal substztuzda pela Lel n°571, de 12 de maio de 201 1 )

I — as areas destinadas ao sistema de circulacdo, a implantagdo de equipamentos comunitarios, bem como a
espacos livres de uso publico, corresponderdo ao percentual de 40% (quarenta por cento), da area total a ser

loteada, salvo nos loteamentos destinados ao uso industrial cujos lotes forem maiores do que 15.000
m2(quinze mil metros quadrados), caso em que a percentagem podera ser reduzida até o limite de 25% (vinte
e cinco por cento); (Redagdo dada pela Lei n° 571, de 12 de maio de 2011)

II - os lotes terdo area minima de 200 m2(duzentos metros quadrados) e frente minima de 10 (dez) metros;

hafmeni-zar—se—eem—a—tepegﬁaﬁ-a—lee&l—(Redacao orzgznal substztuzda pela Lei n 546 de 01 de setembro de
2010)

IIT - as vias do loteamento, desde que observadas as larguras minimas previstas nos incisos do artigo 13 desta
lei, deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas e harmonizar-se com a
topografia local. (Redagdo dada pela Lei n® 546, de 01 de setembro de 2010)

IV - os cortes e aterros deverdo ser realizados de forma a garantir a estabilidade do terreno, depois de sua
implantacao.

§ 1° Consideram-se comunitarios os equlpamentos publlcos de educacdo, cultura, satde, lazer e similares.

substttulda pela Lein 546 de 01 de setembro de 2010)

§ 2° - Nos loteamentos de interesse social, até 80 % (oitenta por cento) dos lotes poderao ter area minima de
150 m2(cento e cinqiienta metros quadrados) e frente minima de 10,0 (dez) metros, permitindo-se a abertura
de vias com largura minima de 10,00 (dez metros) e uma pista de rolamento de 7,00 m (sete metros), no
minimo, de largura, com passeio de 1,50 m (um metro e cinqlienta centimetros), no minimo, cada. (Redagdo
dada pela Lei n° 546, de 01 de setembro de 2010)

§ 3° Nao sera permitido o uso para fins industriais em loteamentos considerados de interesse social.
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§ 4° Nao sera permitido construir edificagdes com mais de dois pavimentos em lotes com menos de 200
m2em loteamentos considerados de interesse social.

§ 5° As areas destinadas ao sistema de circulagdo, a implanta¢ao de equipamentos comunitarios, bem como a
espagos livres de uso publico, nos loteamentos de interesse social corresponderdo ao percentual de no
minimo de 32% (trinta e dois por cento), da area total a ser loteada. (Acrescido pela Lei n° 614, de 09 de
maio de 2013)

Art. 8° As obras de execugao de loteamentos deverdo atender as seguintes exigéncias:

I - os canteiros de obras e caminhos de servico deverdo ser escarificados e replantados tdo logo se tornem
inoperantes;

II - quando necessario, deverao ser construidas barragens de contencao;
IIT — nos trabalhos de arruamento e terraplenagem deverdo ser tomadas medidas para controle da erosio;
IV — o carregamento da terra devera ser executado imediatamente ap6s efetuado o corte no terreno, devendo
ser solicitada previamente, a Prefeitura Municipal, a indicagdo das areas para o “bota-fora”.
CAPITULO I
DO PADRAO MINIMO DE URBANIZACAO

Art. 9° Todo loteamento devera atender, no minimo, ao seguinte padrao de urbanizagio:

I - abertura de vias, colocagdo de meio-fio, com os respectivos marcos de alinhamento ¢ nivelamento,
conforme paragrafo primeiro deste artigo;

IT - demarcagdo de lotes, quadras e logradouros, com marcos para quadras e logradouros, conforme primeiro
deste artigo;

III - contengdo de encostas;

IV - drenagem e esgotamento de aguas pluviais, de acordo com as especificagdes técnicas indicadas pelo
orgao competente;

V - instalagdo de tronco alimentador de rede de distribuicdo de 4gua e, quando necessario, adogao de solucao
alternativa de abastecimento, tal como pogo artesiano;

VI - rede de energia elétrica, de acordo com as especificagdes técnicas indicadas pelo 6rgdo competente;

VII - iluminagdo publica, de acordo com as especificagdes técnicas indicadas pelo 6rgdo competente;

VIII - todas as vias do loteamento deverao ser pavimentadas;

IX - esgotamento sanitario, de acordo com as especificagdes técnicas indicadas e exigidas pelo orgdo
competente, inclusive, se necessario, com a instalacido de Estacdo de Tratamento de Esgotos-ETE,
compativel com o loteamento;

X — arborizagao, a critério do 6rgdo ambiental competente.

§ 1° Os marcos exigidos deverdo ser de concreto ou de pedra, com segdo de 15 cm x 15 cm e comprimento
minimo de 60 cm (sessenta centimetros), localizando-se em cruzamentos, angulos ou curvas das quadras e
logradouros.

§ 2° A Prefeitura Municipal podera incluir na infra-estrutura minima a ser exigida do loteador outras obras
que sejam definidas por legislacdo municipal complementar ou que se tornem necessarias de acordo com
peculiaridades do loteamento.

§ 3° Os Loteamentos de interesse social atenderdo ao padrdo minimo de urbanizagdo disposto neste artigo.
CAPITULO III
DOS INSTRUMENTOS PARA A POLITICA URBANA

Art. 10. Constituem instrumentos para gestdo da politica ptblica de parcelamento do solo urbano:
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I — parcelamento, edificag¢@o ou utilizacdo compulsorios de lotes ou glebas subutilizados ou ndo utilizados;
IT - IPTU progressivo no tempo;

IIT — desapropria¢dao com pagamento de titulos;

IV — usucapido especial de imovel urbano;

V — direito de superficie;

VI — direito de preempcao;

VII — outorga onerosa do direito de construir;

VIII - operagdes urbanas consorciadas;

IX — transferéncia onerosa do direito de construir;

X — estudo de Impacto de Vizinhanga.

Paragrafo nico. Os instrumentos previstos no caput deste artigo deverdo ser regulamentados em condigdes ¢
prazos que atendam aos interesses publicos, tendo em vista a fungdo social da cidade e da propriedade
urbana.

Art. 11. A implantagdo e gestdo dos instrumentos previstos no caput deste artigo deverdo garantir a
participacdo ampla e democratica, segundo os seguintes instrumentos:

I — constitui¢do de 6rgaos colegiados de politica urbana ao nivel da administragdao piblica municipal;
IT — debates, audiéncias e consultas ptblicas;

III — conferéncias sobre assuntos de interesse urbano;

IV — iniciativa popular de projeto de lei e de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano.

CAPITULO IV
DO SISTEMA VIARIO MUNICIPAL

Art. 12. Integram o Sistema Viario Municipal as vias com fungdo de circulagdo e ligacdo de areas internas ao
Municipio.

Art. 13. As vias de mrculac;ao classificam-se da segulnte forma:

2010)

(Redacao orzgmal Substztulda pela Lel n’546, de 01 de setembro de 20] 0)

eada—(Redagao dada pela Lel n° 546, de 01 de Setembro de 2010 substttmda pela Lein®617, de 24 dejulho
de 2013)

emqaer&a—eenﬁmetres}—ne—nﬁﬂm}e—e&éa—(Redagao dada pela Lez n 546 de 01 de setembro de 20] 0,
substituida pela Lei n° 617, de 24 de julho de 2013)
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m (de motra no-mHnimo—de o om-—H eto-de O o1s—me e_cinailen enfime
ne-minime;-eada—(Redacdo dada pela Lei n® 546, de 01 de setembro de 2010, substituida pela Lei n° 617, de
24 de julho de 2013)

I - vias arteriais, que correspondem aos corredores radiais e transversais da cidade e sdo destinadas a
deslocamentos urbanos mais longos que, nos loteamentos devem possuir largura minima total de 17,00
(dezessete metros), em duas pistas de rolamento de 6,00 m (seis metros), no minimo, de largura cada, com
canteiro central de 1,00 (um metro), no minimo, e passeio de 2,00 (dois metros), no minimo, cada. (Redag¢do
dada pela Lei n° 617, de 24 de julho de 2013)

II - vias coletoras, que desempenham a funcdo de canalizar o trafego fazendo a ligacao da trama local com o
sistema de vias arteriais que, nos loteamentos devem possuir largura minima de 13,00 (treze metros) e uma
pista de rolamento de 9,00 m (nove metros), no minimo, de largura, com passeio de 2,00 m (dois metros), no
minimo, cada. (Redagdo dada pela Lei n° 617, de 24 de julho de 2013)

III - vias locais, que desempenham a fun¢do de circulagdo local e dao acesso direto as atividades lindeiras
que, nos loteamentos devem possuir largura minima de 12,00 (doze metros) e uma pista de rolamento de
8,00 m (oito metros), no minimo, de largura, com passeio de 2,00 m (dois metros), no minimo, cada.
(Redagdo dada pela Lei n° 617, de 24 de julho de 2013)

adjacente dop oyimen a—(Redagdo original substituida pela Lei n° 546,
de 01 de setembro de 2010)
Art. 14 — Nos projetos de loteamentos as novas vias observardo as larguras minimas previstas no artigo 13
desta lei. (Redagdo dada pela Lei n° 546, de 01 de setembro de 2010)

A A de o—d Jo-adan ond oONOo 1 o o
OPOE

ststema-viario-envelvente—(Redacdo original substituida pela Lei n° 546, de 01 de setembro de 2010)
Art. 15 - As vias de circulacdo deverdo, observadas as larguras minimas previstas nos incisos do artigo 13

desta lei, adaptar-se as condigdes topograficas do terreno, em harmonia com o sistema viario envolvente.
(Redagdo dada pela Lei n° 546, de 01 de setembro de 2010)

CAPITULO V
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art.16. A elaboracdo do projeto de loteamento serd precedida pela fixacdo de diretrizes por parte da
Prefeitura Municipal, mediante requerimento do interessado, acompanhado do titulo de propriedade e
levantamento cadastral da gleba que se pretende lotear.

Art. 17. O levantamento cadastral da gleba a ser loteada contera, pelo menos, as seguintes informagoes:
I - divisas da gleba geometricamente definidas;
II - localizagdo dos cursos d'agua;

IIT - localizagdo das rodovias, ferrovias, linhas de transmissdo de energia elétrica, redes de telefonia, dutos,
instalacdes e respectivas faixas de dominio ou servidao;

IV - altimetria da gleba, com delimitacdo das areas com as seguintes declividades: até 30%; de 30% a 40%;
acima de 40%;

V - arruamentos contiguos a todo o perimetro com os elementos necessarios a integragdo do loteamento com
as areas circunvizinhas;

VI - localizagdo das areas arborizadas e construgdes existentes;
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VII - indicagdo dos servigos publicos existentes no local e adjacéncias, com as respectivas distancias da area
a ser parcelada;

VIII - indicagdo da rede natural de escoamento pluvial e das areas alagaveis;
IX - tipo de uso predominante a que o parcelamento se destina;
X - toponimia relativa aos itens anteriores.

Pardgrafo tnico. Quando o empreendedor for proprietario de terreno contiguo a gleba a ser parcelada, o
levantamento cadastral previsto no caput deverd incluir toda a gleba, inclusive aquelas que ndo forem objeto
do parcelamento.

Art. 18. A Prefeitura Municipal expedira as diretrizes urbanisticas do loteamento, conforme abaixo:

I — definicao da 4rea minima de lote a ser parcelado, considerando a localizacdo e as caracteristicas da regido
onde o loteamento esta sendo proposto;

IT - localizagdo e hierarquizacdo das vias principais que deverdo compor o Sistema Viario Municipal, de
acordo com as fungdes que irdo desempenhar;

III - localizag@o das vias de interligacdo do loteamento a area ocupada mais proxima.
IV — as faixas sanitarias do terreno necessarias ao escoamento das aguas pluviais e as faixas nao edificaveis;

V - definicdo do padrdo de urbanizacdo, com especificagdo dos tipos de servigos urbanos a serem
implantados em fun¢do de uso predominantemente ao qual se destina o parcelamento;

VI - ponto de langamento do esgoto sanitario, que comporte a vazao prevista para o loteamento;
VII — localizacdo do ponto de tomada d’agua para abastecimento e caracteristicas da rede no local;

VIII — ponto de tomada para o sistema de distribuicdo de energia e iluminagdo publica e caracteristicas da
rede no local.

§ 1° Quando o empreendedor for proprietario de terreno contiguo a gleba a ser parcelada, a prefeitura podera
fixar diretriz cujo atendimento dependa da ocupagao de areas localizadas no interior da gleba total, inclusive
quando nao forem objeto do parcelamento.

§ 2° As informagdes a serem obtidas de empresas concessiondrias de servigo publico (CEMIG e COPASA)
deverao ser solicitadas diretamente as mesmas, seguindo os procedimentos por elas definidos.

§ 3° Quando o empreendedor entender que o ponto de lancamento de esgoto definido pela prefeitura nao
viabiliza o empreendimento, podera optar pela construgdo de um sistema de tratamento proprio para o
loteamento.

Paragrafo 4.°- A rede de distribui¢do de agua devera ser executada nos passeios publicos, em amos os lados
das vias publicas. (Acrescido pela Lei n° 682, de 21 de junho de 2016)

Paragrafo 5.°- A rede coletora de esgoto devera ser executada nos passeios publicos, em ambos os lados das
vias publicas. (Acrescido pela Lei n° 682, de 21 de junho de 2016)

Art. 19. Entre as diretrizes a serem definidas pela Prefeitura Municipal de Sdo Sebastido do Oeste, na area
delimitada pelo Corrego do Carneiro, Bairro Nilda Barros, Coérrego Sao Pedro e a Rodovia, deverdo ser
consideradas particularmente as seguintes:

I — faixa ndo parcelavel, ao longo do corrego Sdo Pedro, numa largura de 50 metros além da faixa de
preservacao permanente, onde devera ser prevista a constru¢ao de uma avenida de acesso a regiao;

II — faixa de dominio com 15 metros de largura ao longo do emissario de esgoto existente entre a regido
urbana e o cérrego Sao Pedro;

IIT — reserva de 12.000 m2 de area para futura constru¢do de Estagdo de Tratamento de Esgoto (ETE) da
cidade, em local que viabilize tecnicamente o projeto.

Art. 20. Nio sera admitida a constituigdo de lotes para fins residenciais de glebas situadas a menos de 100
metros de edificagdes que apresentem, a0 mesmo tempo, as seguintes caracteristicas:
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I - area de construcdo acima de 100 m2;

II - cujo uso implique em conflito com os demais usos, tais como, edificagdes destinadas ao funcionamento
de casas noturnas, templos religiosos, terminais rodoviarios, clubes, centros de armazenamento e reciclagem
de produtos e residuos, mecanicas, serralherias, marcenarias, depdsito de materiais de construcdo, terminais
de carga, postos de gasolina, depdsito de material quimico ou explosivo, madeira e papel, torres de telefonia
movel.

Art. 21. O prazo méaximo para a expedicao de diretrizes bésicas sera de 30 (trinta) dias, salvo se a parte
interessada causar ato que importe em atraso.

Art. 22. As diretrizes expedidas pela Prefeitura Municipal vigorardo pelo prazo maximo de 2 (dois) anos.

Pardgrafo unico. O prazo de validade das diretrizes previsto neste artigo ndo afasta a possibilidade de
alteracdo das mesmas pela Prefeitura Municipal se, no decorrer desse periodo e, caso ndo tenha sido
aprovado o loteamento, sobrevier legislagdo nova que, necessariamente, imponha alteragdo nas condigdes
fixadas na planta do loteamento.

Art. 23. Apos a expedicdo das diretrizes sera apresentado a Prefeitura Municipal o projeto de loteamento
para analise e aprovagdo, compreendendo, obrigatoriamente:

I - subdivisdo das quadras e lotes, com as respectivas dimensdes e numeragao;

II - localizacdo definitiva dos espacgos livres e das areas destinadas aos equipamentos urbanos e
COMUNItarios;

IIT - memorial descritivo que contenha a descricao sucinta do loteamento, limitagdes que incidem sobre os
lotes e suas construgdes e quadro geral com o resumo das areas vendaveis, de vias publicas, destinadas aos
equipamentos urbanos e comunitarios, espacos livres de uso publico e area total do terreno;

IV — o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

V — as dimensoes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e angulos
centrais das vias;

VI — os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo e pragas;
VII — projeto indicando o tipo ¢ as técnicas de implantagdo do pavimento;

VIII — a indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas e vias
projetadas;

IX — projeto de drenagem pluvial, com planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas;

X — projeto de esgotamento sanitario, com a indicagdo das se¢des das redes, materiais e obras especiais a
serem executadas para o perfeito escoamento dos dejetos;

XI - projeto do sistema de tratamento de esgoto ou sistema de elevatdria de esgotos, quando for o caso;
XII - projeto do sistema de abastecimento publico de agua aprovado pela COPASA,;
XIII — projeto do sistema de distribui¢ao de energia e iluminagdo publica, dentro do padrio CEMIG;
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Lei n°599, de 28

de setembro de 2012)
XV — projeto paisagistico que contemple a arborizagdo do loteamento.

XVI - cronograma fisico financeiro contendo todas as obras de infraestrutura a serem construidas, o prazo de
execugdo de cada etapa e o respectivo valor de cada obra; (Acrescido pela Lei n° 671, de 25 de agosto de
2015)

XVII — Termo de caugdo dos lotes necessarios a garantia da execucdo das obras de infraestrutura,
considerando o valor de mercado das obras bem como dos lotes. (Acrescido pela Lei n° 671, de 25 de agosto

de 2015)
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XVIII — Termo de compromisso ¢ responsabilidade, a ser assinado apos a andlise e aprovacdo pelo
Municipio das obras de Infra-estrutura e dos lotes a serem caucionados; (Acrescido pela Lei n° 671, de 25 de
agosto de 2015)

substituida pela Lei n° 682, de 21 de junho de 2016)

XIX — a comercializagao dos lotes de terreno urbano, em parcelamentos aprovados e em fase de implantacao,
somente podera ser levada a transcri¢ao da propriedade com a cladusula expressa no contrato de compra e
venda e na escritura de que a edificacdo no referido lote somente serd autorizada apds a conclusdo das obras
de infraestrutura, que podera ser parcial, desde que aprovadas e atestadas pela Administragdo Municipal.
(Redagdo dada pela Lei n° 682, de 21 de junho de 2016)

Paragrafo unico. A Prefeitura Municipal de Sdo Sebastido do Oeste devera regulamentar através de Decreto
Especifico os aspectos administrativos da analise e aprovacdo de projetos de loteamento, tais como, formato
e escala dos desenhos e forma de apresentacdo considerando para tal as especificidades da administragdo
municipal.

Art. 23-A - Serd celebrado, entre o interessado e o Municipio Termo de Compromisso onde constard as
seguintes obrigacdes, sob encargo do empreendedor: (Acrescido pela Lei n® 599, de 28 de setembro de 2012)
I — executar, a sua propria custa, no prazo maximo de 4 (quatro) anos, conforme cronograma fisico-
financeiro apresentado e aprovado pelo Poder Executivo, todas as obras e servigos de infraestrutura
necessarias a implantacdo do empreendimento;

II - executar toda terraplanagem necessaria a abertura das vias, conforme projeto e especificagdes
apresentados, inclusive com a demarcagdo de lotes, quadras e logradouros e com a colocagdo de marcos de
concreto;

IIT - executar a pavimentacdo de todas as vias conforme projeto e especificagdes aprovadas pelo Poder
Executivo;

IV - construgdo de meio-fios de concreto e sarjetas em todas as vias, conforme projeto e especificacdo
aprovados pelo Poder Executivo;

V - executar toda a rede de Eletrificacdo Urbana, atendendo todos os lotes do parcelamento, conforme
projeto e especificacdes aprovados pela concessionaria do servico;

VI - executar a arborizacdo das vias e areas verdes, conforme projeto e especificagdes apresentadas a
Prefeitura Municipal e licenciadas pelo CODEMA - Conselho de Defesa do Meio Ambiente, bem como
cumprir qualquer condicionante incluso na “Licenca de Instalacdo”.

VII - executar as obras para drenagem pluvial do empreendimento conforme o projeto e especificagdes
aprovados pelo Poder Executivo;

VIII - executar a rede de distribui¢do de agua potavel atendendo todos os lotes do parcelamento, conforme
projeto e especificacdes apresentados e aprovados pela concessionaria do Servigo;

IX - construir a rede de esgotamento sanitario, atendendo a todos as fra¢cdes do empreendimento, conforme
projeto e especificagdes aprovados pelo Poder Executivo, promovendo a sua ligacdo a rede de captagdo ja
existente;

X - constar em todos os documentos de compra e venda a condigdo de que os lotes s6 poderdo receber
construcdo depois de efetivamente concluidas as obras previstas nos incisos Il a VIII deste artigo;

XI - cumprir estritamente as determinacdes do Codigo Tributario Municipal;
XII - iniciar a venda dos lotes somente apds o registro do parcelamento;
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XIII - entregar a fiscalizagdo da Prefeitura as Anotagdes de Responsabilidade Técnica de Execugdo das
Obras pelo menos 15 (quinze) dias antes do inicio das mesmas, sob pena de interdi¢do da atividade;

XIV - caucionar, como garantia de execucao dos projetos complementares, uma area de terreno cujo valor, a
juizo do Poder Executivo Municipal, corresponda, a época da andlise do processo a, pelo menos, o custo dos
servicos e obras a serem executadas;

XV - ndo transacionar, por qualquer instrumento, lotes caucionados;

XVI - comunicar por requerimento do 6rgdo competente o inicio e término de cada obra envolvida no
loteamento.

§ 1.°- A area objeto da caucao deverd situar-se dentro do territério do Municipio e sera registrada no
respectivo Registro de Imoveis.

§ 2.°- Vencido o prazo estipulado no inciso I, o Poder Executivo terd o prazo de 12 (doze) meses para
executar as obras de infraestrutura que trata o Termo de Compromisso, apos a alienacdo dos imoveis
caucionados e a formaliza¢ao do processo administrativo licitatorio na forma da Lei n.° 8.666/1993.

Art. 24. Para a aprovagdo de projeto de desmembramento, o interessado apresentard requerimento a
Prefeitura Municipal, acompanhado do titulo de propriedade ¢ da planta do imével a ser desmembramento
contendo:

I - indicacao das vias existentes e dos loteamentos proximos;

II — indicagdo do tipo de uso predominante no local;

IIT — indicacdo da divisdo de lotes pretendida na area;

IV — quadro de areas indicando a area de cada lote antes e depois da subdivisdo;

V - indicagdo precisa das divisas do imovel;

VI - localizagdo das edificagdes existentes nas areas, ou partes de lotes envolvidos no processo.

Paragrafo unico. A Prefeitura Municipal de Sdo Sebastido do Oeste devera regulamentar através de Decreto
Especifico os aspectos administrativos da andlise e aprovacdo de projetos de desmembramento, tais como,
formato e escala dos desenhos e forma de apresentacdo considerando para tal as especificidades da
administra¢do municipal.

Art. 24-A — O Poder Executivo deverd comunicar ao Poder Legislativo a aprovacao de parcelamento do solo
urbano, no prazo maximo de 15 (quinze) dias apos a publicagao do respectivo decreto, a fim de que o Poder
Legislativo delibere sobre a denominagdo dos logradouros e pragas inseridos no parcelamento aprovado.
(Acrescido pela Lei n® 914, de 29 de outubro de 2025)

Paragrafo tinico. O Poder Legislativo terd o prazo maximo de 60 (sessenta) dias, contado do recebimento da
comunicacao oficial, para proceder a nomenclatura dos logradouros e pragas de que trata o caput. (Acrescido
pela Lei n° 914, de 29 de outubro de 2025)

CAPITULO VI
DA APROVACAO DO PROJETO DE LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

Art. 25. A Prefeitura Municipal tera o prazo maximo de 60 (sessenta) dias para aprovar ou rejeitar o projeto
de loteamento ou desmembramento, desde que apresentado com todos os elementos necessarios ¢ atendidas
as diretrizes expedidas pela Prefeitura, contados a partir da data de protocolo dos documentos indicados nos
artigos 23 e 24 da presente Lei.

Paragrafo unico. Haverd interrupg@o do prazo de que trata este artigo nos casos em que se fizer necessaria a
consulta ou anuéncia prévia de outras esferas de governo para aprovagdo do projeto de loteamento ou
desmembramento do solo.

Art. 26. A execugao dos servigos devera atender ao seguinte cronograma basico:
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I - atendidas pelo projeto todas as disposicdes legais, a Prefeitura expedird apenas a autorizagdo para a
execucao das obras e servicos indicados, a titulo precario;

II - o prazo de validade da referida autorizagdo a titulo precario sera de 4 (quatro) anos, a contar da data de
sua concessao;

IIT - executadas todas obras de infra-estrutura, o interessado solicitara a Prefeitura a respectiva vistoria, que
devera efetuar-se no prazo de 30 (trinta) dias;

IV - apos a vistoria e consideradas satisfatorias as obras, a Prefeitura expedira o termo de verificacdo e
aceitacdo das obras de infra-estrutura e o correspondente alvara de aprovagao.

§ 1° Expedido o alvard de aprovacdo, o projeto devera ser levado a Registro Imobilidrio no prazo de 6 (seis)
meses, observados os demais requisitos estabelecidos na Lei Federal, sob pena de caducidade da aprovagdo
em referéncia.

§ 2° O loteador se obriga a facilitar a fiscalizagdo da execucao das obras a que se refere este artigo, inclusive
quanto a qualidade dos materiais empregados.

§ 3° A incorreta execucdo das obras de infra-estrutura caracterizara a irregularidade do loteamento, para os
fins e efeitos desta Lei e da Lei Federal.

Art. 27. A Prefeitura Municipal somente expedira alvara para construgdo em terrenos cujas obras de
urbanizagdo tenham sido vistoriadas e aceitas, através do termo de verificagdo e aceitagdo das obras.

Art. 28. O alvara de aprovagdo do loteamento estabelecera as zonas e categorias de uso permitidos na area a
ser loteada.

Art. 29. Desde a data de registro do loteamento ¢ do desmembramento, passam a integrar o dominio do
Municipio os espagos livres de uso publico e as areas destinadas ao sistema de circulacdo e a implantagdo de
equipamentos urbanos constantes do projeto ¢ do memorial descritivo.

Art. 30. Os espagos livres de uso publico, as areas destinadas a sistema de circulagdo e implantagdo de
equipamento comunitario, bem como as areas destinadas a implantacdo de equipamentos urbanos, ndo
poderdo ter sua destinagdo alterada desde a aprovagdo do parcelamento.

CAPITULO VII
DISPOSICOES FINAIS

Art. 31. Todas as fungdes referentes a aplicacdo das normas e imposi¢cdes desta Lei serdo exercidas por
orgaos da Prefeitura Municipal cuja competéncia para tanto estiver definida em leis, regulamentos e
regimentos.

Art. 32. O Municipio podera promover a adequagdo a esta Lei dos loteamentos inacabados ou clandestinos,
se assim o exigir o interesse publico.

Art. 33. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.
Sdo Sebastido do Oeste, 15 de dezembro de 2005.
Dorival Faria Barros
Prefeito Municipal

Nota: Este texto ndo substitui o original publicado no Didrio Oficial.
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