LEI N° 433, DE 15 DE DEZEMBRO DE 2005.

Estabelece normas para o parcelamento
do solo urbano do Municipio de Sé&o
Sebastido do Oeste e d& outras

providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL Faz saber que a Camara Municipal de Séo Sebastido do

Oeste decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° O parcelamento do solo do Municipio de Sdo Sebastido do Oeste, para fins

urbanos, sera regido por esta Lei.

Art. 2° Considera-se parcelamento do solo urbano a diviséo, fisica ou juridica, de area

situada dentro do perimetro urbano, em partes destinadas a uso urbano.

§ 1° Sd0 modalidades de parcelamento do solo urbano o loteamento e o

desmembramento.

§ 2° Loteamento é a divisdo de area em partes destinadas a uso urbano, com abertura de

vias de circulacdo ou logradouros publicos ou alteracdo do sistema viario existente.

§ 3° Desmembramento € a divisdo de area em partes destinadas a uso urbano, sem
abertura de novas vias, de logradouros publicos ou alteracdo do sistema viario existente, caso

em que as partes resultantes deverdo ter, necessariamente, acesso direto ao sistema viario oficial.

Art. 3° Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos na area interna
ao perimetro urbano e urbanizavel da cidade, definido na Lei Municipal n® 274, de 27 de marco
de 1996.

Paragrafo Unico. N&o se admite o parcelamento do solo para fins urbanos na zona rural.
Art. 4° N&o sera permitido o parcelamento para fins urbanos:

| — em terreno alagadico e sujeito & inundagdo, antes de tomadas providéncias para

assegurar o escoamento das éguas;

Il — terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que

sejam previamente saneados;



I - em &reas com declividade igual ou superior a 40% (quarenta por cento);
IV — terrenos onde as condic¢des geoldgicas desaconselhem a edificacéo;
V — areas onde a poluicdo impeca condic¢des sanitérias suportaveis, até sua corre¢ao;

VI — faixa de dominio publico, numa largura de 15 metros de cada lado, ao longo das
rodovias, redes de energia elétrica de alta tensdo, redes adutoras de agua bruta a ser utilizada

para abastecimento publico e rede interceptora ou emissario de esgotos;
VIl — areas de preservacdo ecologica;

VIl — areas situadas as margens de cursos d’agua, caracterizadas como areas de

preservacao, conforme definido no artigo 2° do Cddigo Florestal — Lei Federal 4.771/65;

IX - em terreno total ou parcialmente florestado, sem prévia manifestacdo das

autoridades estaduais e/ou federais envolvidas;

X - em é&rea necessaria ao desenvolvimento do Municipio, a defesa das reservas
naturais, a preservacdo do interesse cultural e histérico e a manutencdo dos aspectos

paisagisticos, de acordo com o planejamento municipal.

Paragrafo unico. As areas com declividade entre 30% (trinta por cento) e 40%
(quarenta por cento), poderdo ser parceladas desde que atendidas as condi¢bes especiais de

controle estabelecidas pelos 6rgaos competentes de cada nivel de governo.

Art. 5° A Prefeitura Municipal podera exigir nos loteamentos a reserva de faixa “non
aedificandi” destinada a implantacdo de equipamentos urbanos de abastecimentos de agua,
servigos de esgoto, energia elétrica, coleta de aguas pluviais e rede de telefonia.

CAPITULO |
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTO

Art. 6° O loteamento podera ser considerado de interesse social desde que observada

cada uma das seguintes condicdes:

| — atender a familias com renda maxima de trés salarios minimos;

Il — atender a familias que comprovem néo ser proprietaria de outro imovel;



111 — 4rea de construgdo maxima de 59 m?(cinqtienta e nove metros quadrados);
IV — contar com financiamento publico ou ser construida em regime de mutiréo.

Paragrafo Unico. Em qualquer tempo que venha a se comprovar o ndo cumprimento de
uma das condicdes fixadas no caput, torna-se para todo efeito nulo qualquer ato de transmissédo

e posse de imovel situado em loteamento aprovado como de interesse social.
Art. 7° Os loteamentos deverdo atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:

| - as &reas destinadas ao sistema de circulagdo, a implantacdo de equipamentos
comunitarios, bem como a espacos livres de uso publico, corresponderdo ao percentual mimino
de 35% (trinta e cinco por cento), da &rea total a ser loteada, salvo nos loteamentos destinados
ao uso industrial cujos lotes forem maiores do que 15.000 m? (quinze mil metros quadrados),

caso em que a percentagem podera ser reduzida até o limite de 25% (vinte e cinco por cenmto);

Il - os lotes terdo area minima de 200 m? (duzentos metros quadrados) e frente minima
de 10 (dez) metros;

Il - as vias do loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais,

existentes ou projetadas e harmonizar-se com a topografia local;

IV - os cortes e aterros deverdo ser realizados de forma a garantir a estabilidade do
terreno, depois de sua implantacdo.

§ 1° Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos de educacédo, cultura,

saude, lazer e similares.

8 2° Nos loteamentos de interesse social, até 80 % (oitenta por cento) dos lotes
poderéo ter rea minima de 150 m? (cento e cinqgiienta metros quadrados) e frente minima de
10,0 (dez) metros.

§ 3° Nao serd permitido o uso para fins industriais em loteamentos considerados de

interesse social.

8 4° Nao sera permitido construir edificagbes com mais de dois pavimentos em lotes

com menos de 200 m? em loteamentos considerados de interesse social.

Art. 8° As obras de execucdo de loteamentos deverdo atender as seguintes exigéncias:



| - os canteiros de obras e caminhos de servico deverdo ser escarificados e replantados

tdo logo se tornem inoperantes;
Il - qguando necessario, deverdo ser construidas barragens de contencéo;

Il — nos trabalhos de arruamento e terraplenagem deverdo ser tomadas medidas para
controle da erosao;

IV — o carregamento da terra devera ser executado imediatamente apds efetuado o corte
no terreno, devendo ser solicitada previamente, a Prefeitura Municipal, a indicacdo das areas
para o “bota-fora”.

CAPITULO I
DO PADRAO MINIMO DE URBANIZACAO
Art. 9° Todo loteamento devera atender, no minimo, ao seguinte padrdo de

urbanizacéo:

| - abertura de vias, colocacdo de meio-fio, com o0s respectivos marcos de alinhamento

e nivelamento, conforme paragrafo primeiro deste artigo;

Il - demarcacdo de lotes, quadras e logradouros, com marcos para quadras e

logradouros, conforme primeiro deste artigo;
I11 - contencdo de encostas;

IV - drenagem e esgotamento de aguas pluviais, de acordo com as especificacGes
técnicas indicadas pelo 6rgdo competente;

V - instalacdo de tronco alimentador de rede de distribuicdo de agua e, quando

necessario, adocéo de solucgéo alternativa de abastecimento, tal como pogo artesiano;

VI - rede de energia elétrica, de acordo com as especificacdes técnicas indicadas pelo

Orgdo competente;

VIl - iluminagdo publica, de acordo com as especifica¢fes técnicas indicadas pelo

Orgdo competente;

VIII - todas as vias do loteamento deverdo ser pavimentadas;



IX - esgotamento sanitario, de acordo com as especificacfes técnicas indicadas e
exigidas pelo 6rgdo competente, inclusive, se necessario, com a instalacdo de Estacdo de

Tratamento de Esgotos-ETE, compativel com o loteamento;
X —arborizacdo, a critério do 6rgdo ambiental competente.

§ 1° Os marcos exigidos deverdo ser de concreto ou de pedra, com sec¢do de 15 cm x 15
cm e comprimento minimo de 60 cm (sessenta centimetros), localizando-se em cruzamentos,

angulos ou curvas das quadras e logradouros.

§ 2° A Prefeitura Municipal podera incluir na infra-estrutura minima a ser exigida do
loteador outras obras que sejam definidas por legislacdo municipal complementar ou que se

tornem necessarias de acordo com peculiaridades do loteamento.

§ 3° Os Loteamentos de interesse social atenderdo ao padrdo minimo de urbanizacao

disposto neste artigo.

CAPITULO IlI
DOS INSTRUMENTOS PARA A POLITICA URBANA

Art. 10. Constituem instrumentos para gestdo da politica publica de parcelamento do

solo urbano:

| — parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios de lotes ou glebas

subutilizados ou n&o utilizados;
Il — IPTU progressivo no tempo;
Il — desapropriacdo com pagamento de titulos;
IV — usucapido especial de imovel urbano;
V — direito de superficie;
VI — direito de preempgcéo;
VIl — outorga onerosa do direito de construir;
V111 — operagdes urbanas consorciadas;

IX — transferéncia onerosa do direito de construir;



X —estudo de Impacto de Vizinhanga.

Paragrafo Unico. Os instrumentos previstos no caput deste artigo deverdo ser
regulamentados em condicdes e prazos que atendam aos interesses publicos, tendo em vista a

funcdo social da cidade e da propriedade urbana.

Art. 11. A implantacdo e gestdo dos instrumentos previstos no caput deste artigo

deverdo garantir a participacdo ampla e democrética, segundo 0s seguintes instrumentos:

| — constituicdo de 6rgdos colegiados de politica urbana ao nivel da administracdo

publica municipal;
Il — debates, audiéncias e consultas publicas;
I11 — conferéncias sobre assuntos de interesse urbano;

IV — iniciativa popular de projeto de lei e de planos, programas e projetos de

desenvolvimento urbano.

CAPITULO IV
DO SISTEMA VIARIO MUNICIPAL

Art. 12. Integram o Sistema Viario Municipal as vias com funcdo de circulacdo e

ligacdo de areas internas ao Municipio.
Art. 13. As vias de circulacdo classificam-se da seguinte forma:

| - vias arteriais, que correspondem aos corredores radiais e transversais da cidade e sao

destinadas a deslocamentos urbanos mais longos;

Il - vias coletoras, que desempenham a func¢éo de canalizar o trafico fazendo a ligacéao

da trama local com o sistema de vias arteriais;

I11 - vias locais, que desempenham a funcéo de circulacédo local e ddo acesso direto as

atividades lindeiras.

Art. 14. Nos projetos de parcelamento, as novas vias deverdo apresentar concordancia

com o sistema viario adjacente dando prosseguimento a malha viaria ja implantada.



Art. 15. As vias de circulacdo deverdo adaptar-se as condicGes topograficas do terreno,

em harmonia com o sistema viario envolvente.

CAPITULO V
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art.16. A elaboracéo do projeto de loteamento sera precedida pela fixacdo de diretrizes
por parte da Prefeitura Municipal, mediante requerimento do interessado, acompanhado do titulo

de propriedade e levantamento cadastral da gleba que se pretende lotear.

Art. 17. O levantamento cadastral da gleba a ser loteada conterd, pelo menos, as

seguintes informacdes:
| - divisas da gleba geometricamente definidas;
Il - localizagdo dos cursos d agua;

I11 - localizacdo das rodovias, ferrovias, linhas de transmisséo de energia elétrica, redes

de telefonia, dutos, instalacdes e respectivas faixas de dominio ou servidao;

IV - altimetria da gleba, com delimitacdo das areas com as seguintes declividades: até
30%; de 30% a 40%; acima de 40%;

V - arruamentos contiguos a todo o perimetro com o0s elementos necessarios a

integracdo do loteamento com as &reas circunvizinhas;
VI - localizagdo das areas arborizadas e construcoes existentes;

VIl - indicacdo dos servigos publicos existentes no local e adjacéncias, com as

respectivas distancias da area a ser parcelada;
VIII - indicacdo da rede natural de escoamento pluvial e das &reas alagaveis;
IX - tipo de uso predominante a que o parcelamento se destina;
X - toponimia relativa aos itens anteriores.

Paragrafo Unico. Quando o empreendedor for proprietario de terreno contiguo a gleba a
ser parcelada, o levantamento cadastral previsto no caput devera incluir toda a gleba, inclusive

aquelas que néo forem objeto do parcelamento.



Art. 18. A Prefeitura Municipal expedira as diretrizes urbanisticas do loteamento,

conforme abaixo:

| — definicdo da area minima de lote a ser parcelado, considerando a localizagdo e as
caracteristicas da regido onde o loteamento est& sendo proposto;

Il - localizacdo e hierarquizacdo das vias principais que deverdo compor o Sistema
Viario Municipal, de acordo com as fungdes que irdo desempenhar;

I11 - localizacao das vias de interligacdo do loteamento a area ocupada mais proxima.

IV — as faixas sanitarias do terreno necessarias ao escoamento das aguas pluviais e as

faixas ndo edificaveis;

V - definicdo do padrdo de urbanizagdo, com especificacdo dos tipos de servigos
urbanos a serem implantados em funcdo de uso predominantemente ao qual se destina o

parcelamento;

VI — ponto de langcamento do esgoto sanitario, que comporte a vazdo prevista para o

loteamento;

VIl — localizagdo do ponto de tomada d’agua para abastecimento e caracteristicas da

rede no local;

VIl — ponto de tomada para o sistema de distribuicdo de energia e iluminacdo publica e
caracteristicas da rede no local.

§ 1° Quando o empreendedor for proprietario de terreno contiguo a gleba a ser
parcelada, a prefeitura podera fixar diretriz cujo atendimento dependa da ocupacdo de areas

localizadas no interior da gleba total, inclusive quando ndo forem objeto do parcelamento.

§ 2° As informacOes a serem obtidas de empresas concessionarias de servi¢o pablico
(CEMIG e COPASA) deverdo ser solicitadas diretamente as mesmas, seguindo 0s

procedimentos por elas definidos.

8 3° Quando o empreendedor entender que o ponto de lancamento de esgoto definido
pela prefeitura ndo viabiliza 0 empreendimento, podera optar pela construcdo de um sistema de

tratamento préprio para o loteamento.



Art. 19. Entre as diretrizes a serem definidas pela Prefeitura Municipal de Séao
Sebastido do Oeste, na area delimitada pelo Cérrego do Carneiro, Bairro Nilda Barros, Cérrego

S&o Pedro e a Rodovia, deverdo ser consideradas particularmente as seguintes:

| — faixa ndo parcelavel, ao longo do cérrego Sdo Pedro, numa largura de 50 metros
além da faixa de preservacdo permanente, onde devera ser prevista a constru¢do de uma avenida

de acesso a regiao;

Il — faixa de dominio com 15 metros de largura ao longo do emissario de esgoto

existente entre a regido urbana e o cérrego Séo Pedro;

Il — reserva de 12.000 m? de area para futura construcio de Estacdo de Tratamento de

Esgoto (ETE) da cidade, em local que viabilize tecnicamente o projeto.

Art. 20. Ndo serd admitida a constituicdo de lotes para fins residenciais de glebas
situadas a menos de 100 metros de edificacbes que apresentem, a0 mesmo tempo, as seguintes

caracteristicas:
| - 4rea de construgdo acima de 100 m;

[l - cujo uso implique em conflito com os demais usos, tais como, edificagdes
destinadas ao funcionamento de casas noturnas, templos religiosos, terminais rodoviarios,
clubes, centros de armazenamento e reciclagem de produtos e residuos, mecanicas, serralherias,
marcenarias, depdsito de materiais de construcdo, terminais de carga, postos de gasolina,

depdsito de material quimico ou explosivo, madeira e papel, torres de telefonia movel.

Art. 21. O prazo maximo para a expedicao de diretrizes basicas sera de 30 (trinta) dias,

salvo se a parte interessada causar ato que importe em atraso.

Art. 22. As diretrizes expedidas pela Prefeitura Municipal vigorardo pelo prazo maximo

de 2 (dois) anos.

Paragrafo Unico. O prazo de validade das diretrizes previsto neste artigo ndo afasta a
possibilidade de alteracdo das mesmas pela Prefeitura Municipal se, no decorrer desse periodo e,
caso ndo tenha sido aprovado o loteamento, sobrevier legislacdo nova que, necessariamente,

imponha alteragdo nas condicdes fixadas na planta do loteamento.



Art. 23. Ap6s a expedicdo das diretrizes sera apresentado a Prefeitura Municipal o

projeto de loteamento para analise e aprovacdo, compreendendo, obrigatoriamente:
| - subdivisdo das quadras e lotes, com as respectivas dimensdes e numeracao;

Il - localizacdo definitiva dos espacos livres e das &reas destinadas aos equipamentos

urbanos e comunitarios;

Il - memorial descritivo que contenha a descricdo sucinta do loteamento, limitacGes
que incidem sobre os lotes e suas construgdes e quadro geral com o resumo das areas vendaveis,
de vias publicas, destinadas aos equipamentos urbanos e comunitarios, espacos livres de uso

publico e area total do terreno;
IV — o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

V — as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de

tangéncia e angulos centrais das vias;
VI — os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagéo e pracas;
VII — projeto indicando o tipo e as técnicas de implantacdo do pavimento;

VIII — a indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos

de curvas e vias projetadas;

IX — projeto de drenagem pluvial, com planta e perfis de todas as linhas de escoamento

das aguas;

X — projeto de esgotamento sanitério, com a indicagdo das se¢Ges das redes, materiais e

obras especiais a serem executadas para o perfeito escoamento dos dejetos;

X1 — projeto do sistema de tratamento de esgoto ou sistema de elevatdria de esgotos,
quando for o caso;

XII — projeto do sistema de abastecimento publico de dgua aprovado pela COPASA,

XIII — projeto do sistema de distribuicdo de energia e iluminacdo publica, dentro do
padrédo CEMIG;



XIV — a comercializacdo dos lotes de terreno somente poderd ocorrer depois de

cumpridas as exigéncias relativas a pavimentacéo, sistema de agua, esgoto e energia elétrica;
XV — projeto paisagistico que contemple a arborizacdo do loteamento.

Pardgrafo unico. A Prefeitura Municipal de S&o Sebastido do Oeste devera
regulamentar através de Decreto Especifico os aspectos administrativos da analise e aprovagao
de projetos de loteamento, tais como, formato e escala dos desenhos e forma de apresentagdo

considerando para tal as especificidades da administracdo municipal.

Art. 24, Para a aprovacdo de projeto de desmembramento, o interessado apresentara
requerimento a Prefeitura Municipal, acompanhado do titulo de propriedade e da planta do

imovel a ser desmembramento contendo:
| — indicacdo das vias existentes e dos loteamentos proximos;
Il —indicacdo do tipo de uso predominante no local;
Il — indicacéo da divisdo de lotes pretendida na area;
IV — quadro de areas indicando a area de cada lote antes e depois da subdivis&o;
V - indicacdo precisa das divisas do imdvel,

VI - localizacdo das edificacBes existentes nas areas, ou partes de lotes envolvidos no

processo.

Paragrafo unico. A Prefeitura Municipal de Sdo Sebastido do Oeste devera
regulamentar através de Decreto Especifico os aspectos administrativos da analise e aprovagao
de projetos de desmembramento, tais como, formato e escala dos desenhos e forma de

apresentacdo considerando para tal as especificidades da administragdo municipal.

CAPITULO VI
DA APROVACAO DO PROJETO DE LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

Art. 25. A Prefeitura Municipal terd o prazo maximo de 60 (sessenta) dias para aprovar
ou rejeitar o projeto de loteamento ou desmembramento, desde que apresentado com todos os
elementos necessarios e atendidas as diretrizes expedidas pela Prefeitura, contados a partir da

data de protocolo dos documentos indicados nos artigos 23 e 24 da presente Lei.



Paragrafo Unico. Havera interrupcdo do prazo de que trata este artigo nos casos em que
se fizer necesséria a consulta ou anuéncia prévia de outras esferas de governo para aprovagédo do

projeto de loteamento ou desmembramento do solo.
Art. 26. A execucdo dos servigos devera atender ao seguinte cronograma basico:

| - atendidas pelo projeto todas as disposicOes legais, a Prefeitura expedird apenas a
autorizacdo para a execuc¢do das obras e servicos indicados, a titulo precario;

Il - 0 prazo de validade da referida autorizacdo a titulo precério seréa de 4 (quatro) anos,
a contar da data de sua concessao;

Il - executadas todas obras de infra-estrutura, o interessado solicitard a Prefeitura a

respectiva vistoria, que devera efetuar-se no prazo de 30 (trinta) dias;

IV - ap6s a vistoria e consideradas satisfatdrias as obras, a Prefeitura expedira o termo

de verificacdo e aceitacdo das obras de infra-estrutura e o correspondente alvara de aprovacao.

§ 1° Expedido o alvara de aprovagdo, o projeto devera ser levado a Registro
Imobiliario no prazo de 6 (seis) meses, observados os demais requisitos estabelecidos na Lei

Federal, sob pena de caducidade da aprovagdo em referéncia.

8 2° O loteador se obriga a facilitar a fiscalizacdo da execugéo das obras a que se refere
este artigo, inclusive quanto a qualidade dos materiais empregados.

§ 3° A incorreta execucdo das obras de infra-estrutura caracterizard a irregularidade do
loteamento, para os fins e efeitos desta Lei e da Lei Federal.

Art. 27. A Prefeitura Municipal somente expedira alvard para construgdo em terrenos
cujas obras de urbanizagdo tenham sido vistoriadas e aceitas, através do termo de verificagdo e

aceitacédo das obras.

Art. 28. O alvara de aprovacéo do loteamento estabelecerd as zonas e categorias de uso

permitidos na area a ser loteada.

Art. 29. Desde a data de registro do loteamento e do desmembramento, passam a

integrar o dominio do Municipio os espacos livres de uso publico e as areas destinadas ao



sistema de circulacdo e a implantacdo de equipamentos urbanos constantes do projeto e do

memorial descritivo.

Art. 30. Os espacos livres de uso publico, as &reas destinadas a sistema de circulagédo e
implantacdo de equipamento comunitario, bem como as areas destinadas a implantagdo de
equipamentos urbanos, ndo poderdo ter sua destinacdo alterada desde a aprovacdo do

parcelamento.

CAPITULO VI
DISPOSICOES FINAIS

Art. 31. Todas as fungdes referentes a aplicacdo das normas e imposi¢cdes desta Lei
serdo exercidas por 6rgaos da Prefeitura Municipal cuja competéncia para tanto estiver definida

em leis, regulamentos e regimentos.

Art. 32. O Municipio poderd promover a adequacdo a esta Lei dos loteamentos

inacabados ou clandestinos, se assim o exigir o interesse publico.
Art. 33. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Sdao Sebastido do Oeste, 15 de dezembro de 2005.

Dorival Faria Barros
Prefeito Municipal



