LEI N° 434, DE 15 DE DEZEMBRO DE 2005.

Estabelece normas para 0 uso e
ocupacdo do solo urbano do municipio
de S8o Sebastido do Oeste e d& outras

providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL Faz saber que a Camara Municipal de Séo Sebastido do
Oeste decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° A ocupacéo do solo do Municipio de S&o Sebastido do Oeste, para fins urbanos,

sera regido por esta Lei.

Art. 2° Para efeito desta Lei, considera-se uso do solo, a utilizacdo para fins de
moradia, atividade comercial, industrial e de prestacdo de servicos, lazer, cultos, entre outros, de

terreno localizado no Municipio de Sdo Sebastido do Oeste.

§ 1° O uso do solo urbano somente podera acontecer, no interior perimetro urbano do
municipio de Sdo Sebastido do Oeste (Zona Urbana), uma vez tendo sido aprovados 0s projetos
de construcdo de edificagdes necessarias ao funcionamento da atividade, tendo em vista 0s
parametros e normas estabelecidos na presente lei, no Codigo de Obras e na Lei de

Parcelamento do Solo.

§ 2° O uso do solo urbano devera atender aos pardmetros e normas estabelecidos no

Caodigo de Posturas, tendo em vista sua adequacdo ao local onde se encontra estabelecido.

Art. 3° Considera-se ocupacdo do solo a construcdo de edificacbes tendo em vista
possibilitar a utilizagao do solo, conforme previsto no artigo 2° desta Lei.

CAPITULO |

DO ZONEAMENTO

Art. 4° As zonas de uso e ocupacdo do solo do Municipio de Sdo Sebastido do Oeste,
tendo em vista o perimetro urbano definido na Lei Municipal 274, de 27 de mar¢o de 1996, séo

as seqguintes:

| — Zona Rural (ZR): externa ao perimetro urbano;



Il — Zona de Expansdo Urbana (ZEU): area interna ao perimetro urbano que ainda néao
foi objeto de parcelamento e que se apresenta viavel econdmica e ambientalmente ao

parcelamento para fins imobiliarios;

1l — Zona de Ocupacdo Secundaria (ZOS): area interna ao perimetro urbano, cujo
parcelamento seja anterior a aprovacdo da Lei de Parcelamento do Solo do Municipio de Séo

Sebastido do Oeste;

IV — Zona de Ocupacdo Principal (ZOP): area interna ao perimetro urbano, cujo
parcelamento seja posterior a aprovacdo da Lei de Parcelamento do Solo do Municipio de Sao
Sebastido do Oeste, além dos bairros ja aprovados “Nilda Barros” e “Prolongamento Nossa

Senhora Aparecida”;

V — Zona Central (ZC): area constituida por lotes que tenha uma das frentes para as

Pracas Sao Sebastido e Padre Altamiro Faria.

Art. 5° Considera-se para efeito de hierarquizacdo das vias e acesso 0s parametros
definidos na Lei de Parcelamento do Solo do Municipio de Séo Sebastido do Oeste, na Lei
Federal 9503, de 23/09/97 — Cddigo de Transito Nacional e os seguintes:

| — Via Arterial — Rua Senador Kubstichek, Praca So Sebastido, Praca Padre Altamiro

e Rua Floresta;

Il — Via Coletora —Avenida Paulo VI, Rua Bonfim, Rua Frei Leopoldo e Avenida

Brasilia;

Il — Via Local — demais vias localizadas no municipio de Sao Sebastido do Oeste,

abertas a circulagéo de veiculos e pedestres.

Paragrafo Unico. A abertura de novos loteamentos poderd implicar na alteracdo da

classificacédo viaria prevista no caput.
CAPITULO Il
DO USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO
Secao |

Parametros Gerais



Art. 6° A ocupacdo do solo na Zona de Ocupacdo Secundéria (ZOS) e Zona de
Ocupacéo Principal (ZOP) sera permitida, atendidos os seguintes parametros:

| — ndo serd permitida a construcdo de edificacdo de qualquer espécie sobre rede de
agua ou esgoto, sistema de transmissao de energia ou telefonia, em particular, a rede adutora de
agua da comunidade dos Teixeiras e na Rua Maracana, entre ruas Divinopolis e Av. Brasilia;

Il — 0 uso do solo para fins comerciais, industriais e de prestagdo de servigcos, em
edificios com mais de 350 (trezentos e cinqiienta) m? de area construida total, somente sera
permitido quando a edificagéo tiver acesso direto por uma via arterial ou coletora, conforme
definido no artigo 5° desta Lei;

Il — 0 uso do solo para fins residenciais, comerciais e de prestacdo de servicos, em
edificios com mais de trés pavimentos e cuja area de construcéo total exceda a 500 (quinhentos)
m? deveré prever a utilizagdo de pelo menos um pavimento para uso exclusivo de garagem e
acesso.

Paragrafo unico. Quando a edificacdo projetada se destinar ao uso exclusivamente
residencial, garantido o ndmero minimo de uma vaga de garagem por unidade projetada
(unidade de apartamento), a area para estacionamento definida no caput que for excedente a este
minimo podera ser utilizada exclusivamente para fins relacionados ao lazer comum dos
moradores da edificacao.

Secéo Il
Na Zona de Ocupacéao Principal

Art. 7° Além dos parametros definidos no artigo 6°, 0 uso e ocupacao do solo na Zona

de Ocupacdo Principal devera atender aos seguintes parametros:
| — maximo de trés pavimentos em terrenos com menos de 500 m? de &rea;

Il — afastamento lateral e de fundo minimo de 1,5 m. (um metro e meio) para edificios

com mais de um pavimento, a partir do segundo pavimento da edificacao;

Il — afastamento frontal minimo de 3,0 (trés) metros para edificios de uso residencial

com mais de trés pavimentos, a partir do segundo pavimento da edificac&o;

IV — edificios residenciais, comerciais e de prestacdo de servico com mais de trés

pavimentos somente poderdo ser construidos em terrenos com mais de 12 metros de frente.

Art. 8° O funcionamento de casas noturnas, templos religiosos, terminais rodoviarios,
clubes, centros de armazenamento e reciclagem de produtos e residuos, mecanicas, serralherias,
marcenarias, deposito de materiais de construcdo, terminais de carga, postos de gasolina e

deposito de material quimico ou explosivo, madeira e papel na Zona de Ocupacdo Principal



somente sera permitido quando o acesso ao edificio for realizado através de vias de transito

arterial ou coletora, conforme definido no artigo 5° desta Lei.

Secao 1
Na Zona Central
Art. 9° Na Zona Central, as edificagdes deverdo ser construidas com um maximo de
dois pavimentos.
CAPITULO I
DISPOSICOES FINAIS

Art. 10. Qualquer reforma ou ampliacdo em edificacdo devera levar em conta a
adequacao da construcao aos parametros definidos nesta lei, em funcéo das alteracfes da forma

do edificio e do novo uso a que passa a se destinar a edificacao.
Art. 11. Esta Lei entra em vigor a partir de sua publicacéo.

Sao Sebastido do Oeste, 15 de dezembro de 2005.

Dorival Faria Barros
Prefeito Municipal

GLOSSARIO

Area construida total — para efeito de analise e aprovacéo de projeto, é o somatorio das areas
com cobertura da edificacdo.

Garagem — compartimento destinado exclusivamente a guarda de veiculos.

Afastamento frontal — Distancia entre a edificagdo e o alinhamento da rua, medida a partir de

uma reta perpendicular ao alinhamento.

Afastamento lateral — Distancia entre a edificacdo e a divisa lateral com o terreno vizinho,

medida a partir de uma reta perpendicular a divisa.

Afastamento de fundo — Distancia entre a edificacdo e a divisa de fundo com o terreno vizinho,

medida a partir de uma reta perpendicular a divisa.



