PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO SEBASTIAO DO OESTE
ESTADO DE MINAS GERAIS

LEI N° 615, DE 09 DE MAIO DE 2013.

Disp0be sobre o parcelamento do solo rural
para chacreamento pessoal de recreio no
Municipio de S&o Sebastido do Oeste e

d& outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE SAO SEBASTIAO DO OESTE, estado de Minas

Gerais, faz saber que a Cadmara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1.°- O parcelamento do solo rural, no Municipio de S&o Sebastido do Oeste, para a
criacdo de chacaras de recreio de uso pessoal, sera feito mediante implantacdo de condominios

rurais.

Paragrafo Unico. No condominio rural do chacreamento, poderd ser autorizada a
destinacdo de areas para implantacdo de comércio local, que devera ser localizado em érea
especifica, constando do projeto de parcelamento a ser aprovado, localizadas preferencialmente

nas areas de entrada e lindeiras ao sistema viario existente.

Art. 2.°- O parcelamento de areas rurais com destinacdo a chacreamento, sera regido por
esta lei e no que couber nas Leis Federais n° 4.591/64, 10.406/02 e 6.766/79, correspondendo
cada chacara com seus acessorios uma unidade autdbnoma de propriedade exclusiva do adquirente

e as vias, calcadas, areas verdes e outras areas de uso comum ao condominio.

Art. 3.5 Sera de responsabilidade do empreendedor todos os 6nus da implantacdo e
execucdo dos projetos urbanistico e ambiental, de parcelamento do solo rural e constitui¢io

de condominio.
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Art. 4.°- A forma de apresentacdo dos projetos de parcelamento rural e dos projetos de
execucdo das obras de infra-estrutura urbana serdo os exigidos em Lei Municipal para a

apresentacdo de projetos para o parcelamento de solo urbano.

Art. 5.°- Ao empreendedor somente serd permitido instituir condominio na parte da sua
gleba rural que estiver mais proxima do perimetro da area de expansdo urbana, evitando assim a
especulacdo imobiliaria, desde que seja localizado a uma distancia méaxima de até um quilémetro

da estrada publica que da acesso a gleba de terreno a ser parcelada.

Paragrafo Unico. Nos casos em que houver a necessidade de construcdo da via de acesso
do terreno a ser parcelado até a estrada publica existente, nos termos do previsto no caput, sera de
responsabilidade Unica e exclusiva do empreendedor a sua abertura, encascalhamento,
compactacdo, a construcdo do sistema de drenagem pluvial, o cercamento e a construcdo de
pontes, pontilhdes e ou mata-burros, de acordo com as normas municipais exigidas para cada

situacao.

Art.6.%- Somente seré autorizado o parcelamento do solo rural para fins de chacreamento
para as areas rurais localizadas a uma distancia menor ou igual a 20 (vinte) quildmetros entre a
linha limitrofe do perimetro urbano da sede do Municipio e o inicio da gleba rural e desde que

seja situado fora da area considerada de expansdo urbana da sede do Municipio.

Art. 7.°- Os condominios rurais serdo declarados como integrantes da Zona Especial de
Urbanizacéo para Chacreamento — ZEUC — por Decreto do Poder Executivo apds a aprovacao do
projeto de parcelamento do solo rural, nos termos do art. 22 desta Lei.

8 1.° O projeto serd submetido a apreciagdo do Conselho de Desenvolvimento
Econémico — COMDEC, que emitira parecer favoravel ou ndo a sua aprovagdo, com as devidas

justificativas, para posterior aprovacdo pelo Prefeito Municipal.

§ 2.- O projeto deverd ser previamente submetido aos 6rgdos ambientais competentes

quanto a sua viabilidade e adequacdo as normas ambientais.

§ 3.°- Ndo sera permitido o parcelamento do solo rural:
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| — em terrenos sujeitos a inundacdes, antes de tomadas as providéncias para

assegurar o escoamento das éguas;

Il — em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica,

sem que sejam previamente saneados;

1l — em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo

se atendidas exigéncias técnicas especificas das autoridades competentes;

IV — em terrenos onde as condi¢es geoldgicas ndo aconselham a edificacdo, como area

sujeita a alagamento;
V —em areas de reservas legais registradas;
VI —em areas de preservacdo permanente; e

VIl — em é&reas onde a poluicdo impeca condi¢Oes sanitarias suportaveis, até a sua

correcao.

§ 4.°- Areas que tenham, anteriormente, exibido condi¢Bes improprias para construgo e
gue tenham se sujeitado a correces que as tornem préprias ao chacreamento, deverdo apresentar
prévia autorizacdo do CODEMA - Conselho Municipal de Defesa e Conservacdo do Meio
Ambiente, para pleitear aprovacgéo de seu projeto de parcelamento.

QAPl’TULO 1 )
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA CONDOMINIO RURAL

Art. 8.°- Os condominios rurais deverdo atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:

| — constituicido e formacdo de éarea Verde, de Area de Preservacio Permanente —

APP e da area de reserva legal, conforme legislacédo especifica;

Il — destinacdo de areas a implantacdo de equipamentos urbanisticos, de acordo com

os parametros definidos nesta lei;

[l — Chéacara com area minima de 600m2 (seiscentos metros quadrados);
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IV — reservar uma faixa de 15,00m (quinze metros) sem edificacdo de cada lateral das
faixas de dominio publico das estradas/rodovias, ferrovias, linhas de transmisséo de energia e

dutos e ou nos limites exigidos pela legislacdo estadual e ou federal;

V — vias articuladas com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e

harmonizadas com a topografia local;

VI — vias abertas e sinalizadas, com faixa de dominio e declividade maxima estabelecida

na legislacdo vigente que dispde sobre sistema viario;

VIl — implantacdo de vias de circulacdo e acesso as chacaras do parcelamento do
solo rural, conforme disposto nesta lei, asfaltadas ou cal¢adas conforme o previsto no respectivo

projeto aprovado;

VIII - demarcacdo dos logradouros com meio fio, e, das quadras e chacaras com

instalagdo de marcos em concreto;

IX — contencdo de encostas, se necessario, instaladas mediante projeto especifico

sob responsabilidade técnica de profissional habilitado;

X — sistema de escoamento de &guas pluviais compreendendo as galerias, bocas de
lobo, curvas de nivel, bacias de contencdo, pocos de visita e respectivos acessorios, além de

outros que se fizerem necessarios, de forma a garantir a preservacao do solo e do ambiente;

XI — implantacdo de rede distribuidora de dgua potavel, com equipamentos e acessorios,
tais como estacdo de tratamento, reservatorio elevado ou apoiado, pogo artesiano, ou outra

alternativa, aprovada pelo Municipio;

X1l — implantacdo de rede coletora de esgoto domestico com a estagdo de tratamento ou

outra alternativa aprovada pelo Municipio;
X111 — arborizacdo de vias de circulagdo, area verde e sistema de lazer;

XIV — implantacdo de rede de energia elétrica publica e domiciliar, conforme projeto

aprovado pela CEMIG — Companhia Energética de Minas Gerais;
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XV — cerca divisoria em todo o perimetro do condominio;

XVI — a preservacdo de uma faixa verde permedvel, lindeira as vias e junto ao meio fio,

de 20% (vinte por cento) da largura das calcadas; e
XVII —implantar servico de coleta e destinacéo final do lixo doméstico.

§ 1.°- O condominio rural terd a obrigacdo de manter, por si e seus condéminos, 0s
requisitos permanentes de constituicdo do condominio rural previstos nos incisos I, 1V, V,
VI, VI, 1X, X, X1, X1, X1, X1V, XV, XVI e XVII deste artigo.

8 2.%- Os conddminos arcardo com as despesas referidas no §1.° deste artigo.

Art. 9.° Da é&rea total do condominio rural, serdo destinados no minimo 5% (cinco por
cento) para éarea verde, ou equipamentos publicos, ndo computadas em eventuais APP —

Area de Preservacio Permanente e ou de Reserva Legal.

Art. 10 - As vias de circulacdo e as pracas publicas deverdo ter no maximo 400 m
(quatrocentos metros) de extensdo, sendo a partir dessa media obrigatorio a existéncia de outra

via perpendicular, formando assim os quarteirdes.

§ 1.°- As vias publicas terdo, no minimo, 10 (dez) metros de largura, quando se tratar de
ruas e de 12 (doze) metros quando se tratar de avenidas, sendo estas preferencialmente inseridas

em localizacdo de distribuicdo do trafego local.

8 2.°- A area de passeio, de no minimo 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) para
cada lado da via, destinada a circulagdo de pedestre deverd conservar em sua pavimentacdo

area minima de permeabilizacdo do solo, de acordo com o inciso XVI do art. 8° desta Lei.

Art. 11 - Exigir-se-a laudo ambiental ou Plano de Controle Ambiental — PCA, relatorio de
controle ambiental — RCA, o Estudo de Impacto Ambiental - EIA e/ou Relatério de Impacto
Ambiental — RIMA, quando for a hipotese, a partir das diretrizes definidas pelo Técnico do
Municipio e da analise do CODEMA, embasando-0 na legislacdo ambiental federal, estadual

e municipal, e, incorporando-o ao projeto ambiental de parcelamento do solo rural.
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Art. 12 - As edificaces em cada chacara de recreio deverdo seguir as seguintes

diretrizes:
| — taxa de ocupacdo méaxima de 50% (cinquenta por cento);

Il — edificagbes com gabarito méximo igual a 8,00m (oito metros) acima do nivel da via
publica;

1l — obrigatoriedade de observancia dos seguintes afastamentos minimos, em relacdo

a construcao:

a) Recuo de 5,00m (cinco metros), medidos a partir da margem do arruamento,

qguando o imdvel confrontar com via de circulacéo; e

b) Recuo minimo de 03,00m (trés metros) quando a chacara divisar com outra

chacara.

IV — permissdo para construcdo de muros de arrimo, com limites de execucdo até a

altura estritamente necessaria a tal finalidade;

V — garantia de area de permeabilidade do solo de 50% (cinquenta por cento) da

area construida, sendo deste percentual:
a) 30% (trinta por cento) no minimo com cobertura vegetal; e
b) 20% (vinte por cento) no maximo com piso permeavel.

VI - obrigatoriedade de concessdo de serviddo para passagem de aguas pluviais

por parte de todo o condominio; e

VII — observancia da convengédo do condominio.

CAPITULO 111
DO PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO RURAL PARA CHACREAMENTO

Art. 13 - A minuta do projeto de parcelamento do solo rural para chacreamento sera
previamente submetido a apreciacdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Econdmico —
COMDEC.
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Paragrafo unico. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Econdmico — COMDEC
terd o prazo maximo de 30 (trinta) dias para apreciacdo do projeto, em caso de inercia, 0
pedido tramitara sem a manifestacdo do Conselho, dando abertura ao Processo Disciplinar

Administrativo, no qual sera apurado a responsabilidade civil do Conselheiro.

Art. 14 - Os projetos e requisitos previstos nesta lei deverdo obedecer as diretrizes
elaboradas pela Secretaria Municipal de Obras e Infra Estrutura, através de seu responsavel

técnico.

8§ 1.° Previamente a elaboracgdo dos projetos urbanistico e ambiental de parcelamento do
solo rural para chacreamento, o empreendedor devera requerer a Prefeitura Municipal as

diretrizes de parcelamento e para o uso do solo.

§ 2.°0 requerimento deverd ser apresentado em trés vias, sendo duas protocoladas
junto a Secretaria Municipal de Administracdo e uma via sera comprovante do

empreendedor.

§ 3.2 Acompanhardo o requerimento 0s itens abaixo relacionados, devidamente

assinados por profissional responsavel com registro no 6rgao competente:

| — A avaliacdo do projeto pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Econémico —
COMDEC;

Il — localizacdo da gleba com amarragdo através de coordenadas dos vértices
definidores dos limites do imdvel rural georreferenciada ao sistema geodésico brasileiro e
com precisdo posicional fixada pelo INCRA, com indicagdo da proximidade entre o perimetro
urbano e o do chacreamento bem como a proximidade da area de expansdo urbana, quando
definida;

1l — as divisas da gleba a ser chacreada, contendo demarcacdo do perimetro da
gleba com indicacdo de todos os confrontantes, angulos, cotas, referéncia de norte (RN) e

memorial descritivo, conforme descrigdo constante no documento de propriedade;
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IV — curvas de nivel de metro em metro e bacia de contencdo quando for a hipdtese,

baseado no nivel do mar;

V — localizagdo de cursos d'dgua, areas de preservacdo permanente e verde, bosques,
arvores frondosas isoladas, construcdes e demais elementos fisicos naturais e artificiais

existentes na gleba;
VI — laudo técnico comprobatorio a descaracterizacdo da area como rural;

VIl — outros documentos exigidos pelas legislacbes federal e estadual, assim como por

legislacdo municipal especifica; e

VIl — compromisso de que as chacaras nao serdo postas a venda antes do registro do

projeto junto ao Cartorio de Registro de Imoveis.

Art. 15 - A Prefeitura Municipal definird as diretrizes, no prazo maximo de trinta (30)

dias corridos, esbogando nas plantas apresentadas pelo interessado:

| — a projecdo do sistema de vias de circulacdo articuladas com as vias adjacentes
oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizadas com a topografia local, em conformidade

com as normas de sistema Viario;
Il —as dimensBes minimas de chacaras e quadras;

1l — o tipo de pavimentacdo a ser usado nas vias quando O caso ndo comportar a

opcao dada no inciso VII, do art. 8° desta Lei;

IV — localizagdo e identificacdo da rede de abastecimento de &gua, observado o

disposto no inciso XI, do art. 8° desta Lei;
V — 0s interceptores e coletores de esgoto, quando for o caso;

VI — a preparacdo dos interceptores e coletores para, no futuro, receberem, se for a

hipbtese, os emissarios e interceptores da rede publica de agua e esgoto mais proxima;

VIl — a localizagéo e dimensdes da estacdo de tratamento de esgoto quando for o caso,
observado o disposto no inciso XII, do art. 8° desta Lel;
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VIl — as faixas de protecdo das aguas correntes, cursos d’adgua, e dormentes dos

mananciais;

IX — as faixas de dominio publico de protecdo de estradas/rodovias, ferrovias, linhas de

transmissédo de energia, conforme inciso 1V, do art. 8° desta Lei.

§ 1.° O parecer técnico pela inviabilidade do empreendimento deverd ser

fundamentado e especificar, item a item, as irregularidades ou requisitos desatendidos.
§ 2.° Recebendo parecer negativo o requerimento sera arquivado.

8§ 3.° O projeto e suas diretrizes serdo submetidos a apreciagdo do Conselho Municipal de
Defesa e Conservacdo do Meio Ambiente — CODEMA - que emitira seu parecer no prazo
méaximo de 30 (trinta) dias, em caso de inercia, o pedido tramitard sem a manifestacdo do
Conselho, dando abertura ao Processo Disciplinar Administrativo, no qual ser4 apurado a
responsabilidade civil do conselheiro.

§ 4.° O empreendedor elaborard o Plano de Controle Ambiental — PCA, relatorio de
controle ambiental — RCA, o Estudo de Impacto Ambiental - EIA e/ou Relatério de Impacto
Ambiental — RIMA, quando for a hipoOtese, a partir das diretrizes definidas pelo Técnico do
Municipio e da analise do CODEMA, embasando-o0 na legislacdo ambiental federal, estadual

e municipal, e, incorporando-o ao projeto ambiental de parcelamento do solo rural.

Art. 16 - O projeto, a analise do COMDEC, as diretrizes técnicas, a analise do CODEMA
e 0 EIA/RIMA serdo apresentados a Secretaria Municipal de Administragdo antes do prazo

final de validade destes ultimos, conforme o caso.

Art. 17 - Para aprovagdo, o projeto de parcelamento do solo rural devera,

obrigatoriamente, seguir a orientagéo das diretrizes oficiais definidas, contendo:
| — Certiddo atualizada do imével, minimo de expedicéo 30 dias;

Il — Certiddo de 6nus atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartério de

Registro de Imoveis competente;
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I11 — Certiddo negativa municipal, estadual e federal;

IV — Projeto urbanistico orientado pelas diretrizes apontadas pelo COMDEC, técnico

da area de engenharia do Municipio e pelo CODEMA, contendo:
a) memorial descritivo;

b) planta impressa do projeto, em trés (03) vias, devidamente assinadas pelo
profissional responsavel, na escala de 1:1000 e uma copia digital em CD com arquivos do tipo
“PDF” (memorial e cronogramas) e “DWG” (desenhos), rotulado, identificado e com a
informacdo da versdo dos arquivos, além da cépia de ART registrada no 6rgdo competente, da

responsabilidade técnica do autor do projeto;
c) cronograma de execucdo das obras;

d) a subdivisdo das quadras em chéacaras, com as respectivas dimensdes, numeracao,

cotas lineares e de nivel e angulos;

e) sistema de vias de circulacdo com a respectiva hierarquia em conformidade com o

Sistema Viario;

f) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, ponto de

tangéncia e angulos centrais das vias;

g) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacdo, areas verdes e areas
de preservacdo permanente, com indica¢do da porcentagem de inclinacdo e cotas de nivel, na
escala de 1:500;

h) a indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de

curvas e vias projetadas;

i) a indicacdo em planta na escala de 1:1000, e perfis de todas as linhas de escoamento das

aguas pluviais na escala de 1:500;

j) os detalhes dos angulos, perfis e outros necessarios a implantagéo do projeto;
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k) os projetos das obras de infra-estrutura urbana exigidas no art. 8° desta Lei de acordo

com as exigéncias contidas na legislacéo de parcelamento urbano.

V — projeto ambiental orientado pelas diretrizes apontadas pela area técnica de
engenharia, COMDEC e CODEMA, contendo:

a) O estabelecido no art. 11 desta lei;

b) Descricdo e delineamento da &rea de preservacdo permanente e forma de sua

preservacgdo e manutencéo;

c) Descricdo, delineamento e formacdo da area verde e forma de sua utilizagéo,

preservacgdo e manutencéo;
d) Cronograma de arborizacdo das vias de circulacao e area verde; e
e) Espécies a serem utilizadas na arborizagdo das vias de circulacdo e de area verde.

VI — comprovante de pagamento de taxas e emolumentos sobre o parcelamento do
solo rural, que serdo calculados pela Municipalidade tomando-se por base idénticos

parametros aplicados ao parcelamento do solo urbano.
VIl — modelo do contrato ou compromisso de compra e venda das unidades autbnomas.
VIl — Minuta da convencéo de condominio.

§ 1.° Todos os documentos, relatérios, desenhos e plantas deverdo ser assinados pelo
proprietario ou representante legal e por profissional legalmente habilitado para os projetos,

com as respectivas Anotagdes de Responsabilidade Tecnica - ARTS.

§ 2.° O empreendedor ter4 o prazo de cinco (05) dias para comunicar, por escrito, ao
Municipio, para todos os efeitos legais a conclusdo das obras e adimplemento das obrigagdes
assumidas.

CAPITULO IV
DA APROVACAO DO PROJETO DE CONDOMINIO RURAL
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Art. 18 - A Secretaria Municipal de Administracdo tera o prazo de 30 (trinta) dias,
contados a partir da apresentacdo do projeto de parcelamento do solo rural, para aprecia-lo nos

termos do Capitulo anterior.

§ 1.° A Secretaria Municipal de Administracdo, ao examinar o projeto ndo podera
suprimir as diretrizes definidas pelo técnico de engenharia, sob pena de responder por crime
de responsabilidade, sem prejuizo da responsabilidade civil e administrativa, em caso de
aprovacao de projeto sem a observéncia do disposto nesta lei.

8§ 2.° A deciséo de ndo aprovagéo do projeto devera ser fundamentada e especificar, item a

item, as irregularidades ou requisitos desatendidos.

§ 3. Quando a irregularidade referir-se a auséncia de documentos, a Secretaria de
Administracdo facultard ao empreendedor prazo nao superior a trinta (30) dias para corrigir a

irregularidade.

§ 4.° A abertura de prazo para complementacdo de documentos fara acrescer, do dobro, o

prazo de que dispbe a autoridade para decidir sobre a aprovacdo do projeto.

Art. 19 - Os projetos desaprovados ou que tenham sofrido correcbes poderdo ser
novamente submetidos ao crivo da municipalidade, sujeitando-se, neste caso, ao tramite previsto

para os projetos apresentados pela primeira vez.

§ 1.° Em cada caso, poderdo as autoridades municipais, aproveitar atos ja praticados e

documentos apresentados durante a avaliacdo do primeiro projeto apresentado.

8 2.° O disposto neste artigo ndo se aplica as hipdteses de caducidade, termo de prazos e
arquivamento do projeto, previstos nesta lei.

N CAPiTULQ \V/ )
DA TRANSFORMAGAO DA ZONA, DA ANUENCIA DO INCRA E DO ALVARA DE
LICENCA PARA EXECUCAO DE OBRAS

SECAO |
DA TRANSFORMAGCAO DA ZONA
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Art. 20 - Aprovado o projeto, o Poder Executivo baixard, no prazo de 10 (dez) dias,
0 Decreto transformando a &rea correspondente ao mesmo em Zona Especial de
Urbanizacdo para Chacreamento — ZEUC — com a finalidade especifica de implantacdo de

chacreamento.
Paragrafo Unico. A transformacéo é reversivel nos termos desta lei.

Art. 21 - No prazo méaximo de 30 (trinta) dias, contados da data da anuéncia do INCRA,
0 projeto devera ser registrado no Cartorio de Registro de Imodveis, e imediatamente
apresentado ao Municipio, sob pena de caducidade da aprovacdo e reversao da area a condi¢do de

Zoneamento anterior.

SECAO II
DA ANUENCIA DO INCRA

Art. 22 - O empreendedor terd o prazo de até 12 (doze) meses, contados da data da
expedicdo do Decreto de consolidacdo previsto no art. 20 desta Lei, para obter aanuéncia
do INCRA ao projeto aprovado.

§ 1.° Decorrido o prazo deste artigo o empreendedor decaira do direito a execucdo do
projeto, sendo o processo arquivado.

§ 2.° O empreendedor somente podera requerer o desarquivamento do processo, mediante
a renovagao das taxas e licengas obtidas.

] SECAQ Il N
DO ALVARA DE LICENGA PARA EXECUGAO DAS OBRAS

Art. 23 - Para emissdo do alvara de licenca para execucdo das obras, 0 empreendedor
deverd apresentar ao Municipio, por termo, as garantias exigidas desde que observadas as

restricdes apresentadas e atendidas as exigéncias contidas na Legislacdo vigente.
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Art. 24 - O empreendedor firmara, ainda, TERMO DE OBRIGACOES DE
EMPREENDEDOR, por meio do qual se obrigara a executar o projeto aprovado sem qualquer

Alteracdo, obrigando-se, ainda:

| — Executar & propria custa, no prazo fixado pela Prefeitura, todas as obras de infra-
estrutura, arborizacdo de vias de circulacdo e de area verde, e equipamentos urbanisticos
exigidos pelo art. desta Lei, incluindo a constituicdo e formacdo de &rea verde e de éarea
de preservacao permanente, quando for a hipotese;

Il — Fazer constar em todos os documentos de compra e venda, além das exigéncias
previstas em Legislagdo Federal ou Municipal, a condicdo de que as chécaras somente
poderdo receber construcdo depois de concluidas as obras previstas no inciso anterior deste

artigo;

Il — Fazer constar nos documentos de compras e venda a responsabilidade solidaria do
comprador para com 0s servicos e obras do condominio a ser instituido, na proporcao das

areas de suas chacaras, conforme minuta da convencéo a ser aprovada.

IV — Iniciar a venda das chéacaras somente apds o registro do projeto nos termos do art. 21

desta Lei;

V — Averbar junto ao Registro de Iméveis o TERMO DE OBRIGACOES DE

EMPREENDEDOR a margem da matricula de todas as chacaras criadas; e

VI — A ndo outorgar qualquer escritura definitiva de venda de chacaras antes de
concluidas as obras previstas na letra k, do inciso IV do art. 17 desta lei e de cumpridos os incisos
anteriores e as demais obrigagdes impostas por Lei ou assumidas no Termo de Obrigacoes

de Empreendedor.

Art. 25 - O alvara de execucdo das obras ndo serd expedido antes do registro do projeto
junto ao cartério imobiliario competente e sem que seja efetivada a garantia e assinado o termo
de obrigacOes de empreendedor previsto nos arts. 23 e 24 desta lei.

N CAPITULO VI )
DA ALIENAGCAO E DA CONVENGCAO DE CONDOMINIO
SECAO I
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DA ALIENACAO DAS CHACARAS

Art. 26 - A alienacgdo das chacaras, por meio de contrato, somente podera ocorrer apos o

registro do projeto junto ao Cartério de Registro de Imdveis.

Art. 27 - O contrato de compra e venda ndo autoriza o adquirente a construir antes de

concluidas as obras impostas ao empreendedor, art. 24, 1, desta lei.

Art. 28 - O contrato de compra e venda constara a responsabilidade do adquirente, como
conddmino e proporcionalmente a area de sua chacara, pelas despesas com obras e servicos do

condominio, art. 24, 111, desta lei.

Art. 29 - O contrato de compra e venda constara que a escritura pablica definitiva sera
outorgada somente apds concluidas e recebidas as obras do empreendedor, art. 24, VI, desta lei.

SECAO Il )
DA CONVENCAO DE CONDOMINIO

Art. 30 - O responsavel pelo empreendimento fica obrigado a:

| — Instituir o condominio e aprovar e registrar a respectiva convencdo condominial no

Orgdo competente;

Il — Constar da convencdo de condominio a proibicdo expressa a qualquer condémino de
desenvolver atividade econémica dentro do condominio, salvo nas éareas especificas previamente

destinadas e aprovadas;

Il — Inserir clausula no contrato de compra e venda em que os adquirentes se obrigam a
contribuir, na propor¢do de sua chécara, para a manutencdo das despesas do condominio nos

termos do art. 24, |11, desta lei;

IV — Fornecer a cada um dos adquirentes, de forma individualizada e constando em
destaqgue o recebimento no contrato, de todas as informacOes, restricdes e obras de
conservacao, protecdo ao solo e ao meio ambiente, recomendadas quando da aprovacdo do

projeto e previstas na legislacdo e copia da minuta da convencdo do condominio;
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V — Constar no contrato de forma especificada todas as servid@es aparentes ou ndo que

incidam sobre o imo&vel ou chacara; e

VI — Manter os servicos de 4gua e esgoto e de energia elétrica, de protecdo e conservagao
da éarea verde e da area de preservacdo permanente até a aprovacdo da convencdo do

condominio.

8 1.° A convencdo de condominio devera ser imediatamente aprovada quando vendidas

50% (cinquenta por cento) das chacaras do parcelamento do solo rural.

§ 2.° A convencdo de condominio serd aprovada por qualquer quorum dos adquirentes
presentes na reunido condominial convocada pelo empreendedor, quando ocorrer qualquer ato

tendente a retardar a aprovagdo da mesma.

§ 3.° Com o registro da convencdo do condominio no 6rgdo competente, 0 condominio
assumira a responsabilidade por todas as obrigacGes legais e contratuais do chacreamento,

respondendo cada conddmino proporcionalmente a area de sua chacara.

Art. 31 - Os adquirentes, cessionarios ou promitentes cessionarios dos direitos das
unidades autbnomas nos chacreamentos, elaborardo, por escrito, convencdo de condominio nos
termos do que fora aprovado em reunido condominial, a qual terd de, obrigatoriamente,
disciplinar, no minimo: o quorum para as deliberagdes; a nomeacdo e destituicdo de
sindico; conselho fiscal e diretoria; a fracdo ideal das chacaras em relacdo as areas comuns; as
regras e limites para utilizacdo das areas de uso comum; das regras e limites para
construgdo; da proibigdo de desenvolvimento de atividade econdmica no local; dos limites
e formas de utilizagdo das unidades autonomas; responsabilidade tributaria do titular das
unidades autbnomas; dos equipamentos e da prestacdo de servico coletivo, além das normas de

higiene e ambientais em cada unidade.

Art. 32 - O empreendedor ficaré investido em todas as obrigac6es do sindico, enquanto

ndo vendidos mais de 75% (setenta e cinco por cento) das chacaras.
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§ 1.° Atingido o percentual previsto neste artigo, o0 empreendedor no prazo maximo de 30
(trinta) dias convocara reunido do condominio para elei¢cdo de novo sindico dentre os adquirentes

ou terceiro aprovado pela Assembleia dos Conddéminos.

§ 2.° Enquanto ndo empossados os eleitos, o empreendedor continuard investido nas
funcoes.

CAPITULO VI
DAS PENALIDADES POR INFRACOES A NORMAS DE PARCELAMENTO PARA
CONDOMINIO RURAL

Art. 33 - O projeto de parcelamento do solo rural para chacreamento ndo executado
no prazo do art. 22 desta lei importara na reversdo da area transformada em Zona Especial de
Urbanizacdo para Chacreamento — ZEUC — em gleba rural, caducando todas as autorizacdes e

alvaras expedidos.
Art. 34 - O empreendedor sera multado:

| — Em 42 UFIR por dia de atraso, caso a execucao do projeto nao seja concluida no prazo

previsto no art. 22 desta lei;
Il - Em 375 UFIR, caso deixe ocorrer o arquivamento do projeto, art. 21 desta lei.
Il — Em 1.250 UFIR, caso ndo registre o projeto na forma do art. 21 desta lei;
IV — Em 1.250 UFIR, caso ndo cumpra o disposto nos arts. 30 ou 31 desta lei.

V — Em 2.500 UFIR, caso promova a venda de chacaras sem a observancia do disposto
nos arts. 14, 8§ 3%, VIII, 24, 26 a 29 e 30, 11, desta lei.

VI — Em 3.750 UFIR, caso deixe de cumprir as obrigacdes de empreendedor, nos termos

do art. 24, incisos | a VI, desta lei.

§ 1.° As multas previstas neste artigo sdo cumulaveis com outras sancdes

administrativas, civis e penais.
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§ 2.° Aplicam-se, subsidiariamente, as san¢des atinentes ao condominio, previstas na
Lei 10.406 de 10 de janeiro de 2002 (Cddigo Civil) e na Lei n° 4591 de 16 de dezembro de
1964, bem como a Lei 6.766 de 19 de dezembro de 1979 (Parcelamento do solo).

Art. 35 - Constatado a qualquer tempo que as certiddes apresentadas como atuais néo
correspondiam com 0s registros e averbacdes cartorarios do tempo da sua apresentacdo,
além das consequéncias penais cabiveis, serdo consideradas insubsistentes tanto as diretrizes
expedidas anteriormente, a decretagdo de zona Especial de urbanizagdo para Chacreamento,

quanto as aprovagoes subsequentes.

Paragrafo unico. Verificada a hip6tese deste artigo, o projeto serad cancelado e as obras
imediatamente embargadas pela Secretaria Municipal de Obras, respondendo o empreendedor,
com seus bens pessoais, pela indenizacdo em dobro dos valores pagos pelos adquirentes, sem

prejuizo da multa prevista no art. 34 desta lei.

Art. 36 - Os proprietarios ou empreendedores de projetos inexecutados ou cancelados
ficardo impedidos de pleitear novo parcelamento do solo, ainda que sobre outra area, por um

prazo de (05) cinco anos.

Art. 37 - Havendo descumprimento das obrigagfes assumidas ou decorrentes de lei, o
empreendedor e o proprietario da area, serdo notificados pelo Municipio para adimplirem
a obrigacdo, e, persistindo a mora por prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias,

responderdo pelas sangdes previstas no art. 34 desta lei.

Art. 38 - Os valores das penalidades pecuniarias instituidas por esta Lei sujeitar-se-do a
correcdes, na forma prevista pela Legislacdo Municipal Tributaria.

CAPITULO VIII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 39 - Os parcelamentos do solo rural para chacreamento de recreio aprovados com
base nesta Lei deverdo manter suas caracteristicas originarias, ficando vedada a alteracéo do tipo

de uso, assim como a divisdo das chacaras.
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Art. 40 - O empreendedor e todos os autorizados a comercializacdo de chéacaras
irregulares responderédo civil e penalmente pelas infragbes cometidas contra a legislacdo e em

especial a de parcelamento, protecao ao solo e ao meio ambiente.

Art. 41 - A Secretaria Municipal de Obras, resolvera questdes técnicas quando omissa
a legislacdo e regulamentos vigentes, depois da andlise do Conselho Municipal da
Desenvolvimento Econémico — COMDEC, do Conselho Municipal de Defesa e Conservagédo
do Meio Ambiente — CODEMA e do Técnico de analise do Municipio.

Art. 42 - Podera ser realizada audiéncia publica no processo de analise e aprovacao de

projeto de parcelamento do solo rural para chacreamento.

§1.° Havendo audiéncia publica, os prazos previstos nesta lei iniciardo somente ap6s a

realizacdo da referida audiéncia.

82.° Ao Técnico de analise caberd a coordenacdo da audiéncia publica cujas despesas

correrdo as expensas do interessado.

Art. 43 - O relatorio ambiental ou estudo de impacto ambiental ou relatorio de impacto
ambiental, terd validade de cento e oitenta (180) dias, a contar da data de sua aprovacao, podendo
ser prorrogado por mais noventa (90) dias, mediante requerimento do empreendedor
devidamente justificado, a ser avaliado pelo Poder Executivo.

Art. 44 - Considera-se clandestino todo e qualquer parcelamento do solo rural para fins de
chacreamento de recreio realizado antes de aprovado o respectivo projeto com a consequente

decretacdo de zona especial de urbanizacdo para chacreamento pelo Municipio.

CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 45 - Fica o Poder Executivo Municipal autorizado, para fins de regularizacéo, a
instituir como Zona Especial de Urbanizacdo para Chacreamento — ZEUC — as &reas que
compreendem os parcelamentos do solo rural iniciados, em até cinco anos, antes da aprovacao da
presente Lei, desde que apresente a documentacao necessaria e cumpra as obrigacfes exigidas,

bem como execute as obras de infra-estrutura exigidas.
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8 1.° A regularizagdo prevista no caput podera ser requerida até 12 (doze) meses apos a

entrada em vigor desta Lei.

8 2.° Decorrido 0 prazo previsto no desta Lei, sem manifestacdo dos interessados,
empreendedor ou proprietario, na regularizagdo da area chacreada nos termos desta Lei, a
mesma sera tida, para todos os efeitos legais, como parcelamento irregular sujeitando-se as

sangoes legais.

Art. 46 - Todos os parcelamentos do solo rural para fins de chacreamento de recreio
preexistentes a esta lei, terdo o prazo de doze (12) meses, contados de sua publicacéo,
para regularizacdo junto ao Municipio, apresentando, para tanto, toda documentacdo que lhe

for exigida, sob pena de serem considerados clandestinos.

Paragrafo Unico. A regularizacdo dos empreendimentos imobiliarios irregularmente
estabelecidos na zona rural, bem como as edificacdes nele existentes, sera feita, sempre que

for tecnicamente possivel, atendendo-se as exigéncias desta Lei.

Art. 47 - O Poder Executivo regulamentar esta lei, no que for julgado necessario a sua

execucao.
Art. 48 - Esta Lei entra em vigor a partir da data de sua publicacéo.

Sao Sebastido do Oeste, 09 de maio de 2013.

Dorival Faria Barros
Prefeito Municipal

Avenida Paulo VI, 1.535 — Centro — Sao Sebastido do Oeste - MG
CEP 35506-000 - TELEFONE (FAX) (37) 3286.1173 - CNPJ 18.308.734/0001-06



