Camara Municipal de Sdo Sebastido do Oeste

Poder Legislativo Municipal — Estado de Minas Gerais

PARECER JURIDICO

ASSUNTO: PROJETO DE LEI N.° 017/2026 - Altera dispositivos da Lei Municipal n.° 433, de
15 de dezembro de 2005, que estabelece normas para o parcelamento do solo urbano do Municipio
de Sao Sebastido do Oeste, e da Lei Municipal n.° 811, de 11 de abril de 2022, que dispde sobre a
politica municipal de mobilidade urbana e gestdo do transito, para compatibilizar parametros
viarios, disciplinar desmembramento, desdobro, condominio edilicio residencial horizontal de
casas, infraestrutura minima de loteamentos, seguro-garantia ¢ da outras providéncias.

AUTOR: PREFEITO MUNICIPAL ROMULO RONCALLY BEIRIGO.

DO RELATORIO

Excelentissimos Senhores Vereadores.

Trata-se do Projeto de Lei n.° 017/2026, de iniciativa do Chefe do Poder Executivo, que propoe
alteragdes na Lei Municipal n.® 433/2005, que disciplina o parcelamento do solo urbano, ¢ na Lei
Municipal n.° 811/2022, que institui a politica municipal de mobilidade urbana e a gestdo do
transito de Sao Sebastiao do Oeste.

Em sintese, a proposi¢ao: altera parametros de loteamentos de interesse social; pretende disciplinar
o desdobro de lotes ja integrantes de loteamentos aprovados; admite a institui¢do de condominio
edilicio residencial horizontal de casas, limitado a duas unidades por lote; uniformiza dimensdes
minimas das vias arteriais, coletoras e locais; regulamenta o procedimento simplificado de
desdobro; admite seguro-garantia em substituicdo a caugdo de lotes; amplia as exigéncias de
infraestrutura para recebimento definitivo de loteamentos; e promove ajustes correspondentes nos
arts. 52 e 53 da Lei Municipal n.° 811/2022.

Foram encaminhadas a esta Assessoria Juridica anotagdes especificas para subsidiar o exame
legislativo, determinando, em especial: a exclusdo do § 6.° e do § 10 projetados para o art. 7.° da
Lei n.° 433/2005; a retirada da exigéncia de testada constante do § 8.°, com previsdo de fracao
minima de 120 m? para cada unidade; a exclusdo do § 3.° proposto para o art. 24; a ampliacao do
canteiro central das vias arteriais para 2,00 m, inclusive no art. 52 da Lei n.° 811/2022; e a
imposicdo ao empreendedor da obrigacdo de manutengdo da arborizagao pelo prazo de dois anos,
1sso em decorréncia ap6s do amplo debate pelas comissoes legislativas, audiéncias e reunides
realizadas pelo Poder Legislativo.

Em sintese ¢ o relato, passo a anélise.

DA ANALISE JURIDICA
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A analise juridica deve abranger a competéncia legislativa municipal, a iniciativa da proposi¢ao, a
compatibilidade das alteragdes com as normas gerais de parcelamento do solo e mobilidade
urbana, a disciplina dos condominios e das garantias urbanisticas, bem como a técnica legislativa
necessaria a incorporacao das anotagdes apresentadas.

A Constitui¢do Federal, nos arts. 30, incisos I, IT e VIII, e 182, atribui a0 Municipio competéncia
para legislar sobre assuntos de interesse local, suplementar a legislacdo federal e estadual e
promover, no que couber, adequado ordenamento territorial mediante planejamento e controle do
uso, do parcelamento e da ocupagao do solo urbano. A Lei Federal n.° 6.766/1979, por sua vez,
estabelece normas gerais sobre parcelamento do solo e expressamente admite que Estados e
Municipios estabelecam normas complementares relativas as peculiaridades regionais e locais.

A iniciativa do Chefe do Poder Executivo ndo apresenta vicio formal. A matéria envolve politica
urbana, parametros técnicos de aprovagdo de empreendimentos, fiscalizagdo administrativa e
procedimentos a serem executados por 6rgaos municipais, temas que se inserem legitimamente na
esfera de atuacdo do Poder Executivo e na competéncia legislativa municipal.

DO PARCELAMENTO DO SOLO, DESDOBRO E DIMENSOES MiNIMAS

A Lei Federal n.° 6.766/1979 fixa parametros gerais para o parcelamento urbano e estabelece,
como regra nacional, lote minimo de 125 m? e frente minima de 5,00 m, ressalvadas as hipdteses
legalmente previstas. A legislagdo municipal pode adotar padrdes mais restritivos em razao da
realidade urbanistica local. A Lei Municipal n.° 433/2005, em sua disciplina geral, adota parametro
local mais rigoroso para os lotes, sem prejuizo das regras especificas destinadas a loteamentos de
interesse social.

O art. 1.° do projeto, ao admitir, nos loteamentos de interesse social, até¢ 80% dos lotes com area
minima de 125 m? e frente minima de 10,00 m, ndo afronta o piso da legislacdo federal. Cuida-se
de escolha de politica urbanistica local, cuja conveniéncia e oportunidade pertencem ao juizo do
Executivo e do Legislativo, apoiado em critérios técnicos de planejamento.

Diversa ¢ a alterag@o originalmente proposta no § 6.° do art. 7.° e no § 3.° do art. 24, que criaria
regime geral de desdobro com area minima de 125 m?, testada de 7,50 m e profundidade de 20,00
m. Embora o pardmetro de 125 m? ndo seja, em si, inferior ao minimo federal, a alteracao
representa reducdo relevante do padrdo municipal aplicavel aos lotes comuns. As deliberagdes
encaminhadas pelas comissodes legislativas orientam a exclusdo desses dispositivos, preservando-
se, portanto, o padrao urbanistico geral ja vigente no Municipio, ressalvadas as hipoteses
especificas existentes em lei.

Registra-se, ainda, divergéncia material na propria justificativa do projeto: enquanto o texto
normativo dos dispositivos projetados menciona adrea minima de 125 m? para o desdobro, a
justificativa faz referéncia a 150 m? A incongruéncia recomenda corre¢do da motivacao
legislativa.
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Com a supressao dos dispositivos que criariam o novo parametro reduzido, a divergéncia deixa de
repercutir diretamente no comando normativo, mas deve permanecer registrada no processo
legislativo.

DO CONDOMINIO RESIDENCIAL HORIZONTAL DE CASAS

A institui¢ao de condominio residencial horizontal de casas em lote urbano regularmente aprovado
¢ juridicamente admissivel, desde que respeitados o Codigo Civil, a legislagdo registral, as normas
urbanisticas, edilicias, ambientais e de acessibilidade e, principalmente, que o instituto nao seja
utilizado para encobrir parcelamento irregular do solo. A propria proposta contém salvaguarda
expressa nesse sentido e limita o empreendimento a duas unidades autonomas por lote.

A deliberacao referente ao § 8.° pode ser juridicamente acolhida mediante retirada da testada
minima exigida para o lote e substituicdo por regra segundo a qual a cada unidade auténoma
corresponda, para fins de dimensionamento urbanistico, fracdo de terreno equivalente a pelo
menos 120 m?2. Para evitar confusao com lote autdonomo, a redagao deve deixar claro que a fracao
integra uma Unica unidade imobiliaria condominial e ndo constitui parcelamento autdnomo do
solo.

A exigéncia do atual § 9.° projetado, relativa a testada da fracdo ou area privativa quando
confrontante com via publica, via interna, acesso comum ou area de circulacio, possui natureza
distinta da testada minima do lote prevista no atual § 8.°. Por essa razao, a emenda proposta abaixo
retira a testada minima do lote, conforme as decisdes, mas preserva a disciplina de acesso funcional
da area privativa, que constitui medida de seguranga urbanistica e operacional.

A exclusdao do § 10, igualmente indicada nas anotagdes, ¢ juridicamente possivel porque a
limitagdo a duas unidades ja consta do dispositivo que autoriza o condominio. A redacdo final
pode, assim, ser simplificada, evitando repeticao normativa.

DOS PARAMETROS VIARIOS E DA COMPATIBILIZACAO COM A LEI DE
MOBILIDADE

Os arts. 3.° e 7.° do projeto procuram uniformizar os parametros viarios da Lei n.° 433/2005 e da
Lein.® 811/2022. Essa harmonizagdo ¢ recomendavel, pois reduz antinomias locais e confere maior
previsibilidade a aprovacdo de novos empreendimentos.

As observagdes e deliberacdes das comissdes determinam a ampliacao do canteiro central das vias
arteriais de 1,00 m para 2,00 m. A alteragdo deve ser promovida simultaneamente no art. 13 da Lei
n.° 433/2005 e no art. 52 da Lei n.° 811/2022, sob pena de recriar a divergéncia que o proprio
projeto pretende eliminar.

H4, ainda, consequéncia aritmética necessaria: mantendo-se duas pistas de rolamento de 8,00 m e
dois passeios de 2,50 m, a ampliacao do canteiro central para 2,00 m eleva a largura minima total
da via arterial de 22,00 m para 23,00 m. A emenda, portanto, deve alterar tanto a largura total

3
Rua Deputada Maria Pena n.2 01, Centro — S3o Sebastido do Oeste/MG
CEP: 35.567-000 — WhatsApp 37 99929 5596 - e-mail: adm@saosebastiaodooeste.cam.mg.gov.br



Camara Municipal de Sdo Sebastido do Oeste

Poder Legislativo Municipal — Estado de Minas Gerais

~ < hY/ e
quanto a dimensao do canteiro central. A simples substituicdo de “1,00 m” por “2,00 m”, mantendo
22,00 m como largura total, produziria contradi¢ao interna no texto legal.

DO SEGURO-GARANTIA E DA INFRAESTRUTURA DOS LOTEAMENTOS

A possibilidade de o Municipio admitir seguro-garantia em substituicao a caugdo de lotes ou areas
de terreno constitui mecanismo juridicamente possivel de garantia do cumprimento das obrigagdes
urbanisticas, desde que a apodlice assegure cobertura efetiva e suficiente, seja emitida por
seguradora autorizada, indique o Municipio como segurado ou beneficiario € nao contenha
clausulas que inviabilizem a execug¢do da garantia em caso de inadimplemento.

Os §§ 3.°a 8.° projetados para o art. 23-A estabelecem cautelas adequadas quanto a autorizagdo da
seguradora, suficiéncia do valor garantido, vigéncia da apolice, renovagdo até o recebimento
definitivo e possibilidade de execu¢do em beneficio do Municipio. A disciplina regulamentar
devera detalhar os documentos, a forma de atualizacdo do valor segurado, os eventos
caracterizadores do sinistro e a integragdo da garantia com o termo de compromisso € o
cronograma fisico-financeiro.

O art. 23-B projetado também se insere na competéncia municipal de controle urbanistico ao exigir
pavimentacdo, drenagem, redes de agua e esgoto, energia e iluminagdo publica, sinalizagdo,
arborizagdo, paisagismo e tratamento das areas publicas antes do recebimento definitivo. Tais
exigéncias complementam a infraestrutura basica prevista na legislagdo federal e podem ser
densificadas pelo Municipio conforme as necessidades locais.

E juridicamente adequada a deliberagio que pretende responsabilizar o empreendedor pela
manuten¢do da arborizacdo por dois anos. A obrigacdo deve ser vinculada a arborizacao
efetivamente implantada no loteamento e compreender medidas minimas de conservacgdo,
inclusive reposi¢do de mudas que ndo sobrevivam, sob fiscalizagdo do 6rgdo competente. Para
maior efetividade, recomenda-se que a obrigagdo integre o termo de compromisso € seja
considerada no ambito das garantias prestadas pelo empreendedor.

DA TECNICA LEGISLATIVA E DAS EMENDAS

As deliberagdes das comissdes podem ser incorporadas por quatro emendas, consolidadas de modo
a evitar lacunas de numeracado e referéncias internas incompativeis. A técnica adotada observa a
necessidade de renumerar os pardgrafos remanescentes apds as supressoes € de manter idénticos
os parametros das duas leis municipais que disciplinam o sistema vidrio.

Sdo estas as sugestoes:

EMENDA MODIFICATIVA N.° 01 -
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O art. 2.° do Projeto de Lei n.° 017/2026 passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 2.° Ficam acrescidos os §§ 6.°, 7.° € 8.° ao art. 7.° da Lei Municipal n.° 433, de 15 de
dezembro de 2005, com a seguinte redagao:

§ 6.° Fica admitida a institui¢ao de condominio edilicio residencial horizontal de casas em
lote urbano regularmente aprovado e registrado, exclusivamente para implantagcdo de até 2
(duas) unidades auténomas residenciais, vedada a sua utilizagdo como forma indireta de
parcelamento irregular do solo, abertura de via publica, arruamento privado ou criagdo de
loteamento, ficando proibida a subdivisdo dos lotes e reducdo da testada dos imdveis onde
forem edificados os condominios, ficando vedada ainda a aprovagao de mais de um acesso de
garagem nos iméveis condominiais.

§ 7.° O condominio edilicio residencial horizontal de casas de que trata o § 6.° somente podera
ser implantado em lote com area minima de 240 m? (duzentos e quarenta metros quadrados),
devendo corresponder a cada unidade autonoma, para fins de dimensionamento urbanistico,
fragdo de terreno equivalente a, no minimo, 120 m? (cento e vinte metros quadrados), sem
caracterizacdo como lote autdbnomo, observadas as normas de uso e ocupagdao do solo,
acessibilidade, salubridade, ventilagdo, ilumina¢ao, seguranca, permeabilidade, recuos, vagas
e demais exigéncias edilicias e ambientais aplicaveis, vedada a sua subdivisdo e edifica¢do de
mais de um acesso de garagem nestes imoveis onde forem implantados condominios.
§ 8.° Para fins de aprovacao do condominio edilicio residencial horizontal de casas, ndo sera
admitida fracdo ou reducdo da testada minima do lote ja aprovada e registrado.”
Justificativa: a emenda acolhe as deliberagdes referentes ao art. 7.°, suprimindo o regime especial
de desdobro previsto no § 6.° original, retirando a testada minima do lote constante do § 8.°
original, estabelecendo fragdo minima equivalente a 120 m? por unidade e eliminando o § 10
redundante. A renumeracao dos paragrafos preserva a sequéncia legislativa, pois o art. 7.° ja possui
§§1.°a5.°.

EMENDA MODIFICATIVA N.° 02 - O art. 4.° do Projeto de Lei n.° 017/2026 passa a vigorar
com a seguinte redagao:

“Art. 4.° O paragrafo unico do art. 24 da Lei Municipal n.° 433, de 15 de dezembro de 2005,
fica renumerado como § 1.°, acrescentando-se os §§ 2.° e 3.° ao referido artigo, com a seguinte
redagao:

§ 1.° A Prefeitura Municipal de Sdo Sebastido do Oeste deverd regulamentar, através de
decreto especifico, os aspectos administrativos da andlise e aprova¢do de projetos de
desmembramento, tais como formato, escala dos desenhos e forma de apresentacgdo,
considerando as especificidades da Administragdo Municipal.

§ 2.° A subdivisao de lote, também denominada desdobro, sera considerada modalidade
simplificada de desmembramento, aplicavel exclusivamente a lotes ja integrantes de
loteamentos aprovados e registrados, desde que nao haja abertura de novas vias publicas,
prolongamento de vias existentes ou criacdo de novas areas publicas e diminuicao da testada
dos lotes ja aprovados, observada a testada minima de 10 (dez) metros.

§ 3.° A aprovagdo da subdivisdo de lote obedecera a procedimento administrativo
simplificado, mediante apresentagdo, no minimo, de requerimento do interessado,
comprovagdo de propriedade ou legitimidade, matricula atualizada do imoével, planta,
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memorial descritivo e anotagdo ou registro de responsabilidade técnica do profissional
habilitado, dispensada a expedicdo prévia de diretrizes urbanisticas e¢ mantida a
obrigatoriedade de registro do ato perante o Cartorio de Registro de Imoveis competente,
podendo o Poder Executivo regulamentar os prazos, modelos, documentos complementares e
fluxos de anélise técnica e juridica.”
Justificativa: a emenda suprime o § 3.° originalmente proposto para o art. 24, que criaria area
minima de 125 m?, testada de 7,50 m e profundidade de 20,00 m para o desdobro. O antigo § 4.° ¢
renumerado como § 3.°, evitando lacuna e eliminando a referéncia ao § 6.° do art. 7.° que também
¢ objeto de supressao.

EMENDA MODIFICATIVA N.° 03 —

O inciso I do art. 13 da Lei Municipal n.® 433/2005, na redag¢ao dada pelo art. 3.° do projeto, e do
art. 52 da Lei Municipal n.° 811/2022, na redag¢do dada pelo art. 7.° do projeto, passam a vigorar
com a seguinte redagao:

“I - vias arteriais, que correspondem aos corredores radiais e transversais da cidade e sdo
destinadas a deslocamentos urbanos mais longos, devendo possuir, nos loteamentos, largura
minima total de 23,00 m (vinte e trés metros), em duas pistas de rolamento de 8,00 m (oito
metros), no minimo, de largura cada, com canteiro central de 2,00 m (dois metros), no
minimo, e passeio de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros), no minimo, de cada lado;”

Justificativa: a emenda amplia o canteiro central das vias arteriais para 2,00 m em ambas as leis
municipais € ajusta, por consequéncia matematica, a largura minima total para 23,00 m,
preservando as dimensdes das pistas e passeios e mantendo a compatibilidade entre a legislacao
de parcelamento do solo e a de mobilidade urbana.

EMENDA ADITIVA N.° 04 —

Fica acrescido o § 3.° ao art. 23-B da Lei Municipal n.° 433/2005, na forma do art. 6.° do Projeto
de Lein.° 017/2026, com a seguinte redacgao:

“§ 3.° O empreendedor permanecerd responsavel, pelo prazo de 2 (dois) anos contado do
recebimento definitivo do loteamento, pela manutengdo e conservagdo da arborizagao
implantada, inclusive irrigacdo, tutoramento, controle fitossanitario e substitui¢ao das mudas
mortas, danificadas ou que nao apresentem condigdes adequadas de desenvolvimento,
conforme fiscalizagdo do 6rgdo municipal competente.”

Justificativa: a obrigacdo assegura a efetividade da arborizagdo exigida como infraestrutura do
empreendimento, evitando que o dever do empreendedor se esgote no simples plantio e
transferindo ao Municipio, ao final do prazo, area verde efetivamente implantada e em condigdes
de manuten¢ao ordinaria.
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DOS PARECERES DAS COMISSOES

O presente parecer juridico possui natureza opinativa e ndo substitui a manifestacdo das Comissdes
Permanentes. Considerada a matéria, a proposi¢do devera ser apreciada pela COMISSAO DE
LEGISLACAO, JUSTICA E REDACAO, pela COMISSAO DE SERVICOS PUBLICOS
MUNICIPAIS e pela COMISSAO DE FINANCAS, ORCAMENTO E TOMADA DE CONTAS,
especialmente em razdo dos reflexos urbanisticos, de infraestrutura publica e de garantia das
obrigacdes impostas aos empreendedores.

DO PROCEDIMENTO E QUORUM

Nos termos do art. 39 do Regimento Interno, compete a Presidéncia encaminhar a matéria as
Comissdes Permanentes competentes para emissdo de parecer. O art. 43 autoriza as Comissdes, no
ambito de suas atribuicdes, a opinar sobre as proposicdes € a apresentar emendas ou substitutivos
quando necessarios ao aperfeicoamento juridico e legislativo do texto.

Tratando-se de projeto de lei ordinaria e ndo estando a matéria enquadrada, em principio, em
hipdtese de quérum qualificado, aplica-se a regra regimental de aprovacdo por maioria simples,
observadas as demais formalidades da Lei Organica e do Regimento Interno. O projeto devera
percorrer as discussoes ¢ fases de redagdo previstas para as leis ordinarias, inclusive a redacao
final com a incorporagdo das emendas eventualmente aprovadas.

DA CONCLUSAO

Ante o exposto, esta Assessoria Juridica reconhece a competéncia do Municipio e a regularidade
da iniciativa do Chefe do Poder Executivo para disciplinar o parcelamento do solo, a infraestrutura
dos loteamentos e os pardmetros da mobilidade urbana local. A maior parte da proposi¢ao mostra-
se compativel com a Constituicao Federal, com a Lei Federal n.° 6.766/1979, com a legislagao
nacional de mobilidade urbana e com a autonomia municipal para estabelecer padrdes urbanisticos
complementares.

As anotacdes apresentadas sdo juridicamente admissiveis e, em alguns pontos, necessarias a
coeréncia da redagdo final: a supressao do regime especial de desdobro deve ser acompanhada da
renumeracao dos paragrafos e eliminacao das referéncias correspondentes; a alteracdo do canteiro
central para 2,00 m exige o ajuste da largura total da via arterial para 23,00 m; e a obrigagao de
manuten¢do da arborizagdo por dois anos deve ser expressamente vinculada ao empreendedor.

Assim, o parecer juridico ¢ PELA CONSTITUCIONALIDADE E LEGALIDADE DO PROJETO
DE LEI N.° 017/2026, COM AS EMENDAS MODIFICATIVAS N.° 01, N.°02 E N.° 03 E A
EMENDA ADITIVA N.° 04, nos termos acima, sem prejuizo da recomendacao de que o processo
legislativo registre adequadamente a participagdo ou manifestacdo técnica pertinente quanto as
alteragdes promovidas na politica municipal de mobilidade urbana.
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No mérito estritamente urbanistico - conveniéncia dos pardmetros de lote, dimensionamento
viario, exigéncias de infraestrutura e escolhas de politica publica -, a deliberagdo pertence aos

Vereadores, preferencialmente amparada em avaliagdo técnica dos setores municipais
competentes.

E o parecer consultivo que se oferta.

Sdo Sebastido do Oeste, Minas Gerais, 14 de outubro de 2026.

Valéria Rezende Oliveira
Assessora Juridica
OAB/MG 123.716
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PARECER EM CONJUNTO N.° 041/2026 DAS COMISSOES PERMANENTES
DO PODER LEGISLATIVO DE SAO SEBASTIAO DO OESTE

COMISSAO DE LEGISLACAO, JUSTICA E REDACAO
COMISSAO DE SERVICOS PUBLICOS MUNICIPAIS
COMISSAO DE FINANCAS, ORCAMENTO E TOMADA DE CONTAS

ASSUNTO: PROJETO DE LEI N.° 017/2026 - Altera dispositivos da Lei Municipal n.° 433, de
15 de dezembro de 2005, que estabelece normas para o parcelamento do solo urbano do Municipio
de Sao Sebastido do Oeste, e da Lei Municipal n.° 811, de 11 de abril de 2022, que dispde sobre a
politica municipal de mobilidade urbana e gestdo do transito, para compatibilizar pardmetros
viarios, disciplinar desmembramento, desdobro, condominio edilicio residencial horizontal de
casas, infraestrutura minima de loteamentos, seguro-garantia e d4 outras providéncias.

AUTOR: PREFEITO MUNICIPAL ROMULO RONCALLY BEIRIGO.

No Plenério do Poder Legislativo, os membros das Comissdes Permanentes abaixo assinados
reuniram-se conjuntamente para analisar e emitir o seguinte parecer.

1. RELATORES DA PROPOSICAO

Considerando o disposto no art. 39 do Regimento Interno, a matéria foi encaminhada as Comissoes
competentes para analise e emissao de parecer.

RELATOR DA COMISSAO DE LEGISLACAO, JUSTICA E REDACAO: VEREADORA
STELLA MAIRA DIAS MENDES

RELATOR DA COMISSAO DE SERVICOS PUBLICOS MUNICIPAIS: VEREADOR
SIRLAN MELO DO SANTOS

COMISSAO DE FINANCAS, ORCAMENTO E TOMADA DE CONTAS: VEREADOR JOSE
FABIO SANTOS DE ALMEIDA

2. RELATORIO

A Assessoria Juridica deste Poder Legislativo examinou os aspectos constitucionais, legais,
regimentais e de técnica legislativa do Projeto de Lei n.° 017/2026, concluindo pela viabilidade
juridica da matéria, com a apresentacdo de emendas destinadas a incorporar as anotacgdes
formuladas durante a andlise legislativa e a preservar a coeréncia interna das duas leis municipais
alteradas.

O projeto harmoniza regras de parcelamento do solo e mobilidade urbana, disciplina condominio
residencial horizontal de casas, admite seguro-garantia para assegurar a execu¢ao da infraestrutura
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e define requisitos para o recebimento definitivo de loteamentos. As anotacdes analisadas incidem
principalmente sobre a redugdo de area de lotes por desdobro, o dimensionamento das unidades
condominiais, a largura do canteiro central das vias arteriais ¢ a manuten¢do da arborizagao.

3. VOTOS DOS RELATORES

Os relatores reconhecem que a proposi¢ao trata de matéria de relevante interesse municipal, pois
busca atualizar a legislagdo urbanistica, compatibilizar normas que hoje disciplinam os mesmos
parametros viarios e estabelecer instrumentos de garantia e infraestrutura destinados a proteger o
Municipio e os futuros moradores dos empreendimentos.

Quanto ao desdobro, as Comissdes acompanham a orienta¢do de excluir o novo parametro de 125
m? previsto no § 6.° do art. 7.° e no § 3.° do art. 24, mantendo a disciplina geral ja existente na
legislagdo municipal. A providéncia evita reducdo ampla do padrdo urbanistico sem suporte
técnico especifico juntado ao processo e elimina, ainda, a divergéncia existente entre o texto
normativo, que menciona 125 m?, e a justificativa, que menciona 150 m?.

Em relacdo ao condominio residencial horizontal de casas, acolhe-se a exclusao da testada minima
do lote prevista no § 8.° original e a fixacdo de fragdo minima equivalente a 120 m? por unidade
autonoma, preservada a limitagdo de duas unidades e a vedagao de utilizagdo do condominio como
forma indireta de parcelamento irregular do solo.

Quanto as vias arteriais, as Comissoes acolhem a ampliacao do canteiro central para 2,00 m. Para
manter a consisténcia matematica do dispositivo, a largura total minima ¢ ajustada para 23,00 m,
devendo a mesma redagdo constar tanto da Lei n.® 433/2005 quanto da Lei n.° 811/2022.

Também ¢ acolhida a obrigac¢do de o empreendedor conservar a arborizag¢ao implantada pelo prazo
de dois anos apo6s o recebimento definitivo do loteamento, com reposicdo de mudas e demais
cuidados necessarios a consolidagdo do paisagismo exigido pela legislagao.

Dessa forma, os relatores manifestam-se pela aprovacdo do Projeto de Lei n.® 017/2026, COM AS
EMENDAS apresentadas a parte.

4. PARECER EM CONJUNTO DAS COMISSOES PERMANENTES DO PODER
LEGISLATIVO

Os membros das Comissdes Permanentes deste Poder Legislativo, cumpridas as formalidades
legais e regimentais, votam PELA APROVACAO DO PROJETO DE LEI N.° 017/2026 NESTAS
COMISSOES, COM AS EMENDAS MODIFICATIVAS N.° 01, N.° 02 E N.° 03 E A EMENDA
ADITIVA N.° 04, nos termos acima.

As Comissdes registram, ainda, a recomendacdo de que a instrugdo legislativa evidencie a
participag@o ou manifestagao técnica pertinente as alteragdes da politica municipal de mobilidade
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urbana e que a redacdo final promova todas as renumeracdes e remissdes necessarias em
decorréncia das emendas aprovadas.

Sdo Sebastido do Oeste, Minas Gerais, 14 de outubro de 2026.

COMISSAO DE LEGISLACAQ, JUSTICA E REDACAO:

PRESIDENTE: Vereador Adlson Tavares de Castro
RELATORA: Vereadora Stella Maira Dias Mendes

Membro: Vereador Claudiano Jinior Tavares

COMISSAO DE SERVICOS PUBLICOS MUNICIPAIS

PRESIDENTE: Vereador Jodo Aparecido Prata
RELATOR: Vereador Sirlan Melo dos Santos

Membro: Vereador Uanderson Geraldo Xavier

COMISSAO DE FINANCAS, ORCAMENTO E TOMADA DE CONTAS

PRESIDENTE: Vereador Francisco de Souza Paulino
RELATOR: Vereador José Fabio Santos de Almeida

Membro: Vereador Jodo Aparecido Prata
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